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内容概要

本书的主要特点和意义：    第一，突出基本理论方面的系统、全面的论述。
本书的论述是从什么是经济学、什么是房地产经济学以及为何要研究房地产经济学开始的。
进而对房地，“经济学的理论基础——经济学的基本原理，如生产要素、市场和价格。
供给和需求、货币与信用等进行了扼要的论述，再进而重点论述了房地产经济中的房地产下场、土地
使用和价值、住房市场、商业和工业房地产市场、乡村和休闲房地产下场、土地使用与控制、房地产
开发、房地投资、房地税收以及房地产的未来发展趋势等一系列重要的理论和实践问题 这样的一论述
对计划学者是完全必要的．    第二，内容富有启发性。
本书共19章，在每章论述之后，都有结束语，扼要概括每章的主要内容。
各章还有大量的复习思考题，有时还有必要的附录．这些个仅启发思考，而且加深了对基本理论的理
解。
    第三，基本理论与实证分析紧密结合。
本书理论分析与美国的历史实际和现实状况密切结合，如：论述资本主义经济原理结合论述美国的现
代混合进本主义；论述货币、信用与房地产的关系中重点分析联邦储备体系；论述税收原理后分析美
国税收当前和十来的改革；论述土地使用控制则结合美国的各州和联邦对上地使用控制的干预等；除
此之外，在有些章的后面还有附录，内容有案例研究以及读者感兴趣的大量热门论题，如：经济哲学
家亚当·斯密；拉弗曲线；需求和供给曲线图解；美国1940－1990年的住房增长情况；美国国情普查
局社区分析的数据以及美国 20世纪 80年代房屋建造和空置同时存在的情况，等等。
    第四，论述深入浅出，通俗易懂。
    本书虽然是一部理论分析很强的教科书，但是由于运用了大量实例和丰富的统计资料，所以使读者
感到便于理解和掌握有关的理论，并且激发起学习和研究房地产经济学的兴趣。
第五，注重不同观点的争论并具有作者本人的独立见解。
    本书各章的论述以及章后的思考题和附录中，提出了大量的理论和现实问题及有争论问题的焦点。
这对于启发思考、作进一卡的深入研究，以及充实和发展房地产经济科学有重要意义。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经济学>>

书籍目录

前言一 房地产分析的基本经济背景 1 房地产经济学导论 2 资本主义的经济原理的评论 3 政府在经济中
的作用 4 货币、信用和房地产 5 房地产的重要经济特征二 理解房地产市场 6 地区和社区分析 7 社区增
长的模式 8 邻里：土地使用和价值的群体 9 住房市场 10 商业和工业市场 11 乡村和休闲房地产市场三 
对房地产发展的主要影响 12 房地产税收的经济学 13 土地使用的控制 14 房地产开发 15 需要提交给政府
的报告四 房地产投资——地块的经济学 16 房地产投资原理的概括 17 房地产投资的所得税方面 18 应用
房地产经济学 19 预期变化复习思考题答案索引译后记

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经济学>>

章节摘录

　　我们的分析直到现在都是一个整体市镇，既没有较好的一面，也没有较坏的一面。
这样，我们曾经假定你和我生活在位于市镇郊区的居民圈的某个地方。
事实上却并非如此，我们偏好于容易达到的位置，就是一个例子。
霍默·霍伊特（Home，Hoyt）在1939年的研究杰作《美国城市的居民邻里的结构和增长》中的结论
说，高价格的住宅首先选择在市镇的郊区。
这些住宅的位置趋向于聚集于外圈的一段。
在社区成长时，以及当新的住房在郊区增长时，高价格住宅的增建刚好在现有的高价住宅区的外边。
按照这种时尚，高价格的住宅区形成一个楔形。
中等成本和低成本的住房，也与之相似地把它们自己移了出去。
中、低成本的住房典型地寻求接近声誉好的位置，离开了为发展低价格住宅的最贫困的地区。
事实上，一位作者叫这些最贫困的地区是“污水坑”，因为它常常处在破旧的排水沟的地方。
霍伊特在图上标出了美国某些城市的较好的居民地区的转移。
他的图解的一部分见于图7.5中。
　　霍伊特还指出，市镇的零售商业区是追随着高价住宅区的。
当这些住宅集中在市镇的一侧，并且向外移动到郊区的一个楔形时，较好的居民商店也移到市中心的
那一侧。
批发商业和制造业使用的土地一般说来是离开这些高价的商业用地的。
这种过程往往将制造业留在位于接近于低价住房地区的市中心的一侧。
①　　霍伊特进一步发现高价住宅区的楔形会维持很长时期。
它移动的方向是移往高地，但它会离开不可能建房的地方，它包括一头不通的地方，如半岛的末端或
河岸。
他发现高价住宅移动方向的改变是发生得很慢的，因为房地产改进的生命是很长的。
他指出工业和制造业趋向于接近这些运输资源，如水边、铁路、机场和高速公路。
另一方向，零售商业将会在公路交汇处，而人口的聚集则离开公路。
　　⋯⋯
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