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内容概要

土地价格关乎居民生活、企业生产、城市竞争力、国民经济稳定和国家财富质量等。
但由于城市土地价格机制的不完善，导致了城市土地粗放和低效利用、价格水平不尽合理、土地市场
无序、交易效率低下，以及地方政府权力滥用等问题。
    由于城市土地商品的异质性、不可移动性、有限的替代性及供给刚性，土地市场的外部性、垄断性
、信息的非对称性等特性，决定了土地价格机制不同于一般商品的特殊性。
本书构建了一个城市土地价格机制分析框架：以马歇尔的新古典均衡价格理论为基本线索，运用其量
化分析工具如成本一收益分析、供求分析、均衡分析等进行分析的同时，运用产权理论、垄断价格机
制理论、市场规制理论、博弈论、城市几何理论、程式化事实等理论从城市土地价格形成机制、运行
机制和管理机制三方面对城市土地价格机制进行研究。
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章节摘录

　　第2章　城市土地价格机制研究框架构建　　2.1.1.3　杜尔格的地租理论　　安·罗伯特·雅克·
杜尔格是重农学派的重要代表人物之一。
杜尔格虽然同魁奈一样认为“纯产品”是自然的恩赐，但同时他又强调这是土地对于农业劳动者劳动
的赐予。
他写道“农人的劳动一旦生产出多于他的需要的东西以后，他就能够用自然界在他劳动工资以外作为
纯粹礼物给予他的这种剩余产品，来购买社会中其他成员的劳动”①。
他进一步指出，农业劳动者是“唯一的这样一种人，他的劳动生产出来的产品超过了他的劳动工资”
②。
也就是说，魁奈所说的“纯产品”，在杜尔格看来，已经是由农业劳动者劳动生产出来的。
　　杜尔格既然认为“纯产品”是土地对农业劳动者劳动的赐予，、所以他也就认为土地所有者占有
“纯产品”是对别人劳动的占有。
杜尔格明确指出，土地所有者之所以能不劳动而占有纯产品”，是由于他们拥有对土地的私有权，而
土地的私有权之所以获得保障，不是由于“自然秩序”的规定，而是由于人为的法律决定的。
马克思在评价杜尔格的理论时指出：“这个纯粹的自然赐予’在他那里，不知不觉地变成土地所有者
没有系过而以农产品形式出卖的土地耕种者的剩余劳动。
”⑧但是杜尔格并没有摆脱认为农业是唯一创造财富的部门的偏见，所以，他是从特殊形式即地租上
来认识剩余劳动，而不是在一般形式上来认识剩余劳动的。
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