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内容概要

本书旨在对北京市商品住宅价格影响因素进行系统分析和深入的实证研究，探求北京市房价变动或者
说上涨的内在机理，对北京市商品住宅价格的变动走势作出理论上的判断，揭示商品住宅价格形成因
素的作用机理和价格变动机制，全方位、立体地展示错综复杂的各种因素是如何作用手商品住宅价格
的。
通过对北京市商品住宅价格形成机制的分析，抽象出具有一般意义的住宅价格形成机制，构建商品住
宅价格形成的一般分析框架。
在对北京市商品住宅价格形成机理进行理论分析和实证检验的基础上，提出对北京市商品住宅规划、
开发、建设、市场调控等方面的政策建议，以促进北京市房地产市场的健康发展。
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章节摘录

　　2.2.3.3 绝对地租与级差地租　　马克思认为绝对地租和级差地租“是唯一正常的地租形式”。
土地好坏的差别是产生级差地租的自然条件，由于土地经营的垄断是产生级差地租的原因。
土地所有权的垄断所获得的地租称为绝对地租。
对于级差地租而言，级差地租是土地产品的个别生产价格与一般生产价格的差额，它是由土地自然条
件和土地投资的差异而产生的，土地所有权对土地的投资没有绝对的限制作用，而只有相对的限制作
用，即限制投入土地的资本必须在租约期前全部收回，否则就转为地租归土地所有者所有。
而对于绝对地租而言，土地所有权对土地的投资则起着绝对的限制作用，而且它使最劣等的土地也有
绝对地租，这表明“土地所有权本身已经产生地租”。
所以，绝对地租起源于土地所有权，绝对地租是土地所有权垄断的直接结果。
　　还有一种特殊的地租即建筑地段的地租。
建筑地段的地租是工商业资本家和房地产业资本家为建造工厂、商店和住宅或其他建筑物而向土地所
有者缴纳的地租。
建筑地段的地租具有级差地租、绝对地租和垄断地租三种形式，其中垄断地租占有显著的优势，其原
因即在于随着工商业的发展与城市人口的迅速增加，对住宅以及其他房地产用地形成了极大的需求。
在建筑地租中，土地位置较之于土地的肥沃程度更起着决定性的作用。
建筑用地的地租是不断增加的，其原因在于城镇人口增加对土地形成的需求、土地作为人们生产与生
活的空间而被利用使竞争加剧、建筑业投机等。
建筑地段地租提高的直接后果是使房租上涨并产生城市的住宅问题。
　　⋯⋯
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