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前言

　　我与谢强的第一次相遇时收到了一份礼物，就是他的文学著作。
当时出书还是一件少有的事，他在我心目中的第一印象，“这是个文人、诗人”。
　　当我关注这个从文人、诗人进入了地产行业的人物时，更多地了解到这位曾经是首长秘书的人物
，是从政府官僚体制中随着小平先生改革开放的步伐进入到市场经济之中的。
　　更令我惊讶的则是不久，谢强就从一个中国知名的“珠江合生”地产企业中的高级管理人员的位
置上辞职了。
正当我对这位有经验的管理者产生兴趣并希望其能加入华远的团队时，他成为了中国另外一个知名企
业“富力”的北方区总经理。
　　历史上中国没有职业经理人这样一个精英群体。
改革开放和市场化让“现代企业”开始在市场经济框架的建设中崭露头角，于是大量的精英从旧体制
中被释放出来，成为了委托代理制中的管理层，并逐步建立了职业经理人这个市场经济不可或缺的队
伍。
　　如果中国最出名的职业经理人是以唐骏为代表的一群人，那么谢强可以说是地产界中横跨了多个
著名地产企业的职业经理人代表。
人生角色的转换并非是一件容易的事。
正像成思危前副委员长所说的，“人生有两张脸：一张在做自己不得不做的事，另一张脸在做自己想
做的事，角色也在多张脸中体现。
因而人生的选择中就不得不同时面对各种复杂的局面，既要做好自己不得不做的事，又要做好自己想
做的事。
”
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内容概要

本书作者怀揣着文艺的理想历经了现实的彷徨，在报界与官场历练之后，毅然弃文从商。
适逢我国房地产业飞速发展的年代，作者有幸进入关乎国计民生、社会财富与社会关注高度集中的行
当，成为了这个有点狂躁、浮华的物质主义时代中引领潮流又饱受争议的地产商中的一员。
    作者长期担任珠江、合生和富力地产这三家在全国实力和规模都堪称一流、发展历程世人瞩目的房
企的高管，见证了房地产业发展的黄金十年。
    在这十年中，作者历经了行业发展的兴衰冷暖，面对了商界竞争的凄风苦雨，战胜了创业拓展的压
力和不利时局，忍受了艰辛，承受了误解，以一颗宽仁之心迎接着人生和事业的选择和挑战，收获了
成功、收获了信任、收获了友情。
    作者用这段时问的亲历和见闻，为读者展现了大时代背景下房地产行业的发展脉络，以及业界竞争
的实例和技法，对万科、珠江、富力、顺驰等知名企业的企业文化、发展战略等进行剖析和反思，其
中还披露了任志强、潘石屹、冯仑、张宝全、曾伟、孙宏斌等业界名人、友人的轶事，更是细致描写
了作者作为职业经理人与珠江系和富力地产这两艘业界航母的老板之间的思想的碰撞和磕磕绊绊，展
现大型民营企业职业经理人的真实生存状态，以及与老板之间的相处之道，通过事实对为商、为人之
道进行探讨。
    此书可以呈现出地产圈的原生态，告诉世人一个真实的地产圈。
书中披露了一些地产圈内不为人知的内幕，将一些陈年旧事娓娓道来，让一些著名事件重现原貌，让
不了解地产圈的人透过迷雾看到真实。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<一个文人的地产江湖>>

作者简介

谢强，1957年11月生于陕西西安，中国作家协会会员，中国散文学会理事。

　　作为报人，他从事新闻与文字编辑工作多年，曾出任过多家报刊的副总编辑、总编辑等要职。

    作为写者，他著作颇丰，有《鹿饮泉》、《太阳河》、《远方的眼睛》、《远行者的心绪》，《大
路朝天》等多本专著问世，其中散文集《大路朝天》获全国首届“冰心散文奖”。

    作为商者，他自进入商界，在其领域里写下了一系列辉煌的篇章：
    1995～1996筇任美国休泊兰网络公司北京代表处首席代表：
    1997～1999年任北京京洲房地产开发有限公司副董事长：
    1999年创建北京珠江房地产开发有限公司，任总经理：
    2001年组建北京合生绿洲房地产开发有限公司，任董事长；
    2001年10月～2002年7月，改任北京珠江房地产开发有限公司董事长；
    2002年8月，进入富力（北京）地产开发有限公司，任总经理：
    2005年3月，任富力集团投资决策委员会委员、富力（北京）地产开发有限公司副董事长，兼任天津
富力城房地产开发有限公司董事长、西安富力房地产开发有限公司董事长。

    谢强系北京房地产界富有传奇色彩的人物。
自1999年组建北京珠江地产的三年内，使北京珠江地产横空出世。
与合生联手推出了珠江骏景、珠江帝景、珠江绿洲、珠江马嘉园和珠江国际城五大项目，总规模
达370Zi平方米，其珠江合生系列的项目，已成为北京家喻户晓的知名社区。
可以说，珠江地产能够成为京城前五名的品牌开发企业，与谢强的努力是密不可分的。

    进入富力地产后，谢强致力于富力在北京、天津、西安等地的土地拓展和高层管理工作并卓有成效
。
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章节摘录

　　01 隐龙过江 图谋京师　　1999年9月底的一个上午，秋阳朗照，阳光很好。
我驱车驶上长安街，眼前的一切都很标准，也很熟悉。
大概是建国50年大庆阅兵临近，街上有些空旷。
这条跟一个国家形象紧密联系起来的马路常常让人生出一些敬畏，也常常会因此又生出些莫名的豪气
来。
坐落在天安门与王府井之问的王府饭店一度是北京豪华饭店的标志，它一边是代表了首都经济繁荣的
王府井，一边是让世人仰望的天安门、紫禁城。
就在这里，我见到了朱孟依。
　　他个头不高，显得有些瘦小，穿着也很朴素，如果在田问地头遇到他，一定把他当作地道的农民
。
看着他我更感觉到这家饭店的豪华。
果然是深藏不露的主儿，很难让人与其叱咤风云的名头联系在一起。
对这位广东地产界的传奇人物，我早有耳闻。
　　当初，朱孟依不过是挂靠在某工程公司名下的一位小建筑商，通俗的说法，包工头一个。
但是朱孟依凭借他超人的智慧和非同寻常的手腕，创建起一个自己的地产王国，其掌控的珠江、合生
系在不到10年的时间里，一跃成为广州城的地产大鳄，跻身广州地产前三甲，并成为最早在香港上市
的地产派系之一。
此人虽然声名显赫，但为人处世相当低调，不像有些刚富起来就总想“红旗招展，锣鼓喧天”的人，
听过“珠江地产”和“合生创展”的名头的人可能有很多，但是听过“朱孟依”这三个字的可能位数
不多，即便是在富豪榜上见过“朱孟依”这个名字，知道这个人“庐山真面目”的又有多少？
听说至今其在网上也只能搜索到三张像素很低的照片，其中有两张一看就是朱老板在开会时被“偷拍
”的，面无表情；另有一张是“大头照”，据说当年合生创展刚在香港上市，香港相关机构找不到朱
先生的照片，开口索要，朱孟依“迫不得已”拍了一张给人家交差，顺便完成上市手续。
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媒体关注与评论

　　一个改革多变的市场中必然会出现许多精彩的人生，一个多变的地产大潮中必然会诞生无数个有
趣的故事。
这本书所揭示的就是这多变中不同视角的一端。
　　——任忠强，华远地产董事长　　琼岛舞文，京都挥戈，谢强果真是英雄；珠江跃马，富力腾龙
，冯仑原来附骥尾。
　　——冯仑，万通地产董事长　　十年地产生涯，见证中国地产十年！
　　——潘石屹，SOHO中国董事长　　本书浓缩了十年地产江湖的经历，既有职场感悟，也有精彩
案例，值得一读。
　　——牛根生，蒙牛乳业董事长　　秦韵耐久，新声醉人！
　　——陈忠实，中国作家协会副主席　　谢强是我的老文友，他涉猎房地产多年，体验颇多，此书
书写房地产界的内幕，值得一读。
　　——贾平凹，陕西省作家协会主席西安市文联主席　　祝你的楼成为都市不败的花朵！
　　——刘恒，北京市作家协会主席　　人文修养，商业品位。
　　——周国平，著名哲学家、文学家，博士生导师　　精神富翁，建设力量；发展城市，一代新人
。
　　——舒乙，学者，作家，中央文史研究馆馆员，老舍之子　　跋涉者的历程！
　　——周明，作家，中国散文学会常务副会长，中国报告文学学会常务副会长
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编辑推荐

　　一个记者出身的获奖作家　　一个顶级的拿地操盘高手　　一个“潜伏”十年的CEO　　一个地
产圈真正的“深喉”　　任志强、冯仑、潘石屹、牛根生、贾平凹、陈忠实、刘恒、周国平、舒乙、
周明等名人、名家联袂推荐　　怀揣文学梦 手执记者笔 转战地产圈 道尽商海情　　自古英雄多磨难 
投笔从商谱新篇　　源于自身经历，拒绝凭空杜撰　　有人将作者比作地产圈的“唐骏”，有人说他
是地产界“第一CEO”，作者定位自己是“一个有文化情结的地产商人”。
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