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内容概要

《发展与转型中的制度(吴敬琏80岁生日国际研讨会文集)》主要内容：2010年1月，在为吴敬琏80岁生
日举办的国际研讨会上，来自中国和世界其他国家的许多著名经济学家，共襄一场具有国际水准的学
术盛会。
学者们在“发展与转型中的制度”这一主题下，对中国经济发展与改革的许多议题展开学术交流，如
中国经济增长是否可持续、中国参与全球化进程是否会良性发展、中国改革与发展的制度基础、中印
经济比较，以及中国公共财政存在的问题和改革方案，等等。
学者们探讨了中国经济改革取得成功的经验，并在此基础上理解市场、社会规范、企业组织和国家制
度等多种制度作为一个互补整体对经济发展的影响。

《发展与转型中的制度(吴敬琏80岁生日国际研讨会文集)》的作者是中信比较编辑室。
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章节摘录

版权页：   插图：   根据我国2008年城镇居民收入统计，人均可支配收入1.578万元，平均家庭规模2.91
人，合家庭年收入4.59万元，而同一年商品住宅销售2.12万亿元，共5.93亿平方米，按每套平均110平方
米计，估算售出515万套，每套均价41.1万元，是统计显示的城镇居民平均家庭年收入的9倍。
而按同样方法计算，2007年和2009年都超过了10倍。
这远远超出了城镇居民承受能力。
还应当考虑到，一部分家庭是从炒房者手中购买的二手房，所以他们实际付出的价格超过原来的一手
房价格，这没有包括在新房上市的价格中。
但这没有妨碍住房市场的持续火暴。
这些现象说明城镇居民平均收入可能被低估了一半以上。
 按照统计显示，占城镇家庭数20％的高收人家庭（最高收入10％和次高收入10％家庭合计）2008年人
均收人为3.5万元，平均家庭年收入8.9万元。
按社会平均的房价计算，他们的房价收入比大致在5左右。
这意味着即使高收人家庭，在2008年也仅仅是勉强达到有能力购买商品房的范围边沿。
而事实说明这是不真实的。
 1990～2009年，商品住宅累计销售超过4600万套，超过了城镇高收入家庭的总数（约4100万户）。
调查数据证明，实际上相当一部分高收入家庭不需要商品房（有公房、公司提供的住房或“房改”房
），而对已经购买商品房的高收入居民来说，他们的商品房房价标准远远高于社会平均的房价标准，
而且大约有1／3的高收入家庭拥有第二套、第三套或更多的住宅。
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