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内容概要

　　《价格评估专业人员资格认证培训系列教材：价格评估学概论》介绍了价格评估足对资产在某一
时点的价格进行估计的行为或过程。
具体地讲，价格评估是指符合国家有关规定的专门机构和人员，依据国家的有关规定，为了特定的评
估目的，遵循适用的评估原则，按照法定的评估程序，运用科学的评估方法，对特定资产的价格进行
估算的过程。
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书籍目录

第一章绪论 第一节价格评估的含义 第二节价格评估的原则 第三节价格评估的程序 第四节相关业务与
价格评估 第二章价格评估的基本方法 第一节市场法 第二节成本法 第三节收益法 第三章机器设备价格
评估 第一节机器设备价格评估概述 第二节机器设备价格的成本法评估 第三节机器设备价格的市场法
评估 第四节机器设备价格的收益法评估 第四章房地产价格评估 第一节房地产价格评估概述 第二节房
地产价格的成本法评估 第三节房地产价格的市场法评估 第四节房地产价格的收益法评估 第五节房地
产价格评估的假设开发法 第六节在建工程价格评估 第五章无形资产价格评估 第一节无形资产价格评
估概述 第二节无形资产的评估方法 第三节专利权和非专利技术的评估 第四节商标权的评估 第五节其
他无形资产的评估 第六章长期投资价格评估 第一节长期投资价格评估概述 第二节债券价格评估 第三
节股权价格评估 第七章流动资产价格评估 第一节流动资产价格评估概述 第二节实物类流动资产价格
评估 第三节债权类及货币类流动资产价格评估 第八章企业价格评估 第一节企业价格评估概述 第二节
企业价格的收益法评估 第三节企业价格的成本法评估 第四节企业价格的市场法评估
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章节摘录

版权页：   插图：   直接比较法对参照物的可比性要求较高，参照物与被评估资产必须达到相同或基本
相同的程度，或者能够确定参照物与被评估资产的差异主要体现在个别指标因素上，如新旧程度、交
易时间、面积大小等。
因此，直接比较法的使用具有局限性。
 （二）类比调整法 类比调整法是市场法的基本评估方法。
只要参照物与被评估资产基本相同或相似就可以采用此方法。
但类比调整法要求评估人员拥有高质量的信息资料、丰富的评估经验和娴熟的评估技巧。
 类比调整法的基本公式： 评估值=参照物价格±各项指标差异值 评估值=参照物价格×各项指标修正
系数 四、进行比较分析和调整的因素 （一）时间因素 在市场机制的作用下，资产的价格可能随时间
不同而发生变化，因而需要对资产价格在不同时点的差异进行调整。
时间因素调整就是将参照物实际发生交易的时点价格，调整为与被评估资产一致的时点价格，即评估
基准日时点的价格。
如果评估对象与参照物之间只有时间因素的影响时，被评估资产的价值可用下式表示为： 评估值=参
照物价格×交易时间差异修正系数 （二）地域因素 由于区域经济发展差异性的客观存在，使得同类
资产在不同地区的市场上出售，也会有明显的价格差异，因而如果被评估资产与参照物因处于不同地
区市场上而产生价格差异，就需要对参照物价格进行地区差价调整。
当评估对象与参照物之间只有区域因素的影响时，被评估资产的价值可用下式表示为： 评估值=参照
物价格×区域因素修正系数 （三）功能因素 资产的功能是资产使用价值的主要表现，而资产的使用
价值又是资产价格的主要载体。
在生产技术水平不变的条件下，资产的功能越强，其价值也将越高。
功能高低不同的两个同类资产，其价格也会有差异。
在资产的功能在市场上能够得到充分利用情况下，功能的高低与资产价值的高低成正相关关系。
当评估对象与参照物之间只有功能因素的差异时，被评估资产的价值可用下式表示为： 评估值=参照
物价格×功能差异修正系数 （四）交易因素 交易因素包括市场条件和交易条件。
市场条件主要是指供求关系对资产成交价格的影响。
交易条件是指交易环境、交易批量、交易动机、交易时间等因素对交易价格的影响。
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编辑推荐

《价格评估专业人员资格认证培训系列教材:价格评估学概论》由中国市场出版社出版。
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