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内容概要

　　《房地产法前沿》第二卷第一辑收录数篇剖析房地产投资信托的文章作为专辑，以期达到集中研
究的效果。
阅读来稿期间，感到应该有一个供初入此门的同仁渐进了解房地产投资信托的文章，我就写了“房地
产投资信托制度综述”，从简易入手，讲述了房地产投资信托的概念、历史、应用、以及在中国未来
的发展前景等等。
台湾李福隆先生的“美国不动产投资信托事业及其公司治理——兼论台湾不动产投资信托法制的省思
”是一段时间以来笔者见过的批评剖析房地产投资信托制度较为深入的少数文章之一，他从资产、收
益以及组织架构、受托人的法律关系、财务以及业务等方面对于美国不动产投资信托事业作一一概述
，带出美国不动产投信事业的公司治理议题，强调以公司型为主的美国不动产投信事业的公司治理重
于董事会或各委员会、总经理等经营阶层的独立运作，而以受托机构为主的台湾不动产投信事业，多
由银行兼营信托业务行之，但仍有必要参考美国不动产投资信托法制的发展经验，应特别探求美国证
券管理协会有关不动产投资信托的政策声明和各州州法。
他的论述和分析值得我辈大陆同仁的学习和借鉴，更为我们进一步探索大陆房地产投资信托制度的建
立与发展提供了可供参考的模式。
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作者简介

　　楼建波，男，法学博士、副教授，北京大学房地产法研究中心中方主任，英国剑桥大学中国商法
讲师，伦敦大学商法研究中心高级客座研究员。
北京大学法学院房地产法研究中心是北京大学法学院下属的一个教学科研机构。
本中心由第一美国产权保险公司出资赞助，北京大学法学院负责筹办成立。
房地产法研究中心旨在推动中国房地产法研究，促进相关领域的国际学术交流，希望加强与房地产立
法机关、管理部门和实务界的合作，以期对中国房地产立法和实务产生积极影响。
　　本中心美方主任是美国不动产法专家、UMKC的Patrick Randolph教授，中方主任是北京大学法学
院的楼建波副教授，曾任教于英国剑桥大学。
中心的主要研究人员为北京大学法学院的教师和研究生。
本中心还聘请了一批国内外知名的学者、专家和实务界人士担任顾问。
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章节摘录

　　房地产投资信托制度综述　　一、房地产投资信托（REITs）的基本概念　　（一）什么是REITs
？
　　REITs（real—estate investment trust）起源于美国，但是RElTs的定义在各国的法律法令上表述不一
。
在美国，REITs被表述为：一家拥有并营运带来收益的房地产（例如公寓、购物中心、办公室、饭店
和仓库等），因将绝大多数收益即时分配给股东而常常享受税收优惠的公司。
REITs扩展到其他国家和地区后，在同当地法律制度融合过程中产生了一些变异。
例如我国台湾地区2003年通过的《不动产证券化条例》第4条对不动产投资信托作了界定：依本条例之
规定，向不特定人募集发行或向特定人私募交付不动产投资信托受益证券，以投资不动产、不动产相
关权利、不动产相关有价证券及其他经主管机关核准投资标的而成立之信托。
香港《房地产投资信托法》第三章第1条规定：REITs是按照房地产投资信托基金以信托方式组成而主
要投资于房地产项目的集体投资计划。
有关基金旨在向持有人提供来自房地产的租金收入的回报，通过出售基金单位获得的资金，会根据组
成文件加以运用，以在其投资组合内维持、管理及购入房地产。
在大陆，一般认为RElTs是一种以发行受益凭证的方式汇集特定的多数投资者的资金，由专门的投资机
构进行投资、经营、管理，并将收益按照比例分配给投资者的一种信托基金制度。
银监会《房地产投资信托试点管理办法》（建议稿）第二条将RElTs定性为：“以信托方式组成而主要
投资于产生稳定租金收入的成熟房地产项目的集合投资计划。
通过受托人管理，商业银行托管，为信托单位持有人的利益，以成熟物业为主要运用标的，对房地产
投资信托进行管理、运用、收益和处分的行为”　　⋯⋯
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