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前言

房地产业是国民经济的重要组成部分。
自20世纪90年代以来，我国的房地产业蓬勃发展，在经历了1992-1993年初期无序发展时期和后来多年
的消化调整时期后，现今已经成为国民经济发展中的一个重要支柱产业。
据统计，在2004年7.8％的GDP增长中，住宅业的贡献达到1.3％。
房地产业在国民经济发展和居民生活中的地位越来越重要，在我国经济迅速发展和不断转型中，房地
产业将有更大的发展空间和潜力。
房地产业的健康发展离不开房地产法的规范和保障。
但目前，我国房地产法律体系不完善，缺少核心法律；立法层次结构不清，法律规范之间交叉重复；
再加上行政管理措施相对滞后，导致房地产市场管理不力，问题不少，有时造成房地产交易双方利益
严重失衡的后果。
正所谓“房者无小事”，房地产交易事关重大，因此如何运用法律知识与法律手段，在房地产交易过
程中避免被动，防范风险，化解纠纷，切实维护自己的合法权益，应是每一个房地产消费者的必修课
。
本书是两位作者多年执业经验的总结，全书收录的35个案例绝大多数来源于作者所承办的房地产诉讼
业务中的案例。
作者力图通过对法律专业知识及具体案例的介绍，向广大读者尤其是消费者一方提供具体可操作的指
导。
在选材方面，作者通过分析房地产法律体系的相关节点，总结提炼出具有一定代表意义的问题，然后
与具体司法实践相结合，挑选与之相对应的案例，使之具有典型性和代表性。
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内容概要

　　本书是两位作者多年执业经验的总结，全书收录的35个案例绝大多数来源于作者所承办的房地产
诉讼业务中的案例。
作者力图通过对法律专业知识及具体案例的介绍，向广大读者尤其是消费者一方提供具体可操作的指
导。
在选材方面，作者通过分析房地产法律体系的相关节点，总结提炼出具有一定代表意义的问题，然后
与具体司法实践相结合，挑选与之相对应的案例，使之具有典型性和代表性。
具体内容覆盖了房地产法律实务领域的重要问题，包括期房与现房、公房与私房、商品房与二手房、
农村房屋与城镇房屋以’及经济适用房、房改房的买卖、装修、租赁、物业等一系列问题，从“律师
说案”（案情简介）、“以案说法”（分析该案处理结果）、“专家意见”（实务与理论说明）、“
策略提醒”（操作技巧提示）四个层次，用实例说明理论，用理论剖析实例，力图通过通俗易懂的方
式使读者对自己的具体问题能“对号入座”，并依据本书寻找解决的途径。
另外，作者注意到房地产方面的法律、法规及政策更新快，审判人员的处理思路易变等特点，因此选
择的皆是近年发生的、与目前实务处理情况相符合的案例。
当然，由于房地产法律业务内容繁杂，本书限于篇幅不可能包含全部内容，还有一些有代表性的案例
作者只能忍痛舍弃，因此本书仅旨在为普通房地产消费者提供指导。
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作者简介

刘桂林，中国社会科学院法学研究所法律硕士。
北京市东方律师事务所律师、合伙人、副主任。
经济师职称，中华全国律师协会经济专业委员会委员，北京市律师协会房地产开发专业委员会委员。
民盟北京市委法制委员会副主任，北京市人事局专家库评标专家。
曾供职于电力系统某施工企业。
长期从事房地产与建筑工程司法领域实务与研究工作。
出版有个人专著《购房疑难有问必答》、《聪明购得二手房》及《房产物业常识》等书。
曾撰写《商品房验收交付的立法建议》、《开发商补充协议100条》。
多次受政府部门邀请，参与政策法规的起草、征询意见等工作。
在报刊杂志发表过房地产投资、开发、销售、争议解决、物业管理、购房及解决房屋买卖纠纷等方面
的专业文章八十余篇。
曾接受中央电视台、北京电视台、中央人民广播电台等数十家报刊及网络媒体的专访。
专业方向为房地产与建筑工程、合同、公司法、投资等领域。
刘志刚。
湖南隆回人，北京市东方律师事务所律师。
从业丰富，曾供职于北京市某政法机关。
并有法制报记者、公证员等从业经历。
从事律师职业以来，专门从事房地产、公司法领域诉讼与非诉讼案件的研究，研究方向为公司机构治
理与股权纠纷、房产交易与住房制度改革。
另在劳动法与侵权法方面有10余万字论著。
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卖合同纠纷　21. 潘喆案——借名购买经济适用房的产权归属第四章  公房使用权转让纠纷　22. 吉照星
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合同纠纷案件适用法律若干问题的解释（2003年4月28日）
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章节摘录

审理过程中，被告经人民法院依法传唤，未到庭应诉。
人民法院经审理查明：2000年11月10日，薄媛媛与俞珍颖签订《债权转让协议书》，约定薄媛媛将其
对金黄公司的47万元债权依据相关规定转让给俞珍颖。
俞珍颖提供了证人良清静的证言，证明薄媛媛、俞珍颖已将债权转让事宜通知了金黄公司，并多次向
金黄公司催问何时能够退还房款。
上述事实，有原告方陈述、收条、债权转让协议书、通知书、催款通知书、证人证言等证据在案佐证
。
人民法院认为：根据本案查明之事实，金黄公司收取了薄媛媛的购房款47万元，后双方解除了合同，
薄媛嫒又将上述债权转让给俞珍颖，并通知了债务人金黄公司。
现金黄公司未退还所收取的款项，故俞珍颖要求金黄公司退还47万元并支付利息的诉讼请求，符合法
律规定，本院予以支持。
金黄公司经本院依法传唤未到庭应诉，本院视为其放弃答辩等诉讼权利，本院依法缺席判决。
综上所述，依照《中华人民共和国民法通则》第一百零八条；《中华人民共和国民事诉讼法》第一百
三十条，判决如下：一、金黄国际大厦有限公司于本判决生效后三十日内给付俞珍颖人民币四十七万
元，并按每日万分之二点一的标准支付上述款项的利息，自二零零零年一月二十三日起，至判决给付
之日止。
二、案件受理费由金黄国际大厦有限公司负担。
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编辑推荐

《房产律师以案说法》由中国法制出版社出版。
房产专家律师与您分享35个典型案例：“以案说法”：真实再现案例。
分析案件中颇具争议的焦点问题；“专家意见”：结合最新法律法规与司法解释，深刻解析法律原理
；“策略提醒”：《房产律师以案说法》的点睛所在，揭示法律操作技巧，达到事半功倍的效果。
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