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前言

杜甫有诗云：“安得广厦千万间，大庇天下寒士俱欢颜”。
从古至今，住房问题都是关系国计民生的重中之重，住房制度改革也就成为人民群众十分关心的热点
之一。
经过多年改革，我国城镇住房实物分配的福利体制已经基本终止，货币化住房分配、市场化和社会化
供给体系也已经大体建立。
改革开放和经济社会的快速发展，的确给人民群众的居住创造了更好的条件，同时也带来了一些前所
未有的新问题、新考验。
正是由于住房制度的改革在陆续的开展与推进，新旧住房制度在一定时间和一定范围内也就必然地处
于并存状态。
现实生活中，代表着福利分房制度的公房、代表着住房制度改革的房改房以及代表市场经济下住房保
障制度的经济适用房与纯粹社会化、市场化的普通商品房都大量存在。
在这样一个多样化状态下，在这样一个重要的社会转型期，不同类型的住房制度不可避免的会出现碰
撞，会产生问题，会引发相应纠纷和诉讼。
要正确地处理住房纠纷，就要准确地把握相应的法律规范。
不同类型的住房，在房屋来源、房屋性质、使用情况、交易规则等方面均有各自的特点，适用的法律
也会有所不同。
如果简单的用单一原则来处理，有悖于法律的公平公正。
较普通商品房而言，公房、房改房、经济适用房作为特殊住房制度下的产物，其法律问题相对复杂，
很多问题都没有法律上明确的规定，一直是住房制度研究的死角。
法律不是僵硬的文字，断案也不是简单地套取公式，法律的魅力正在于穿过纷繁芜杂的事实，寻找那
永恒不变的正义和公平。
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内容概要

　　审判一线的法官，以清晰简洁的逻辑体例，为您揭示真实案例背后的法律⋯⋯　　“案例”：精
心选择审判实践中的典型案例。
　　“结果”：简要梳理法院审理过程和裁判结果。
　　“分析”：结合法条和法理全面分析法律焦点问题。
　　“提示”：提醒读者在纠纷处理中应注意的问题。
　　“胜败关键”：高度概括胜诉或败诉的关键点，让读者最快抓住问题的核心。
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作者简介

靳起，北京市第二中级人民法院民一庭庭长，高级法官，对外经济贸易大学法学硕士，主要负责房地
产纠纷案件的审理工作。
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书籍目录
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　002 承租人能卖公房么？
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　004 什么样的人可以购买经济适用住房？
　005 单位能否购买房屋？
　006 房改房案件人民法院受理么？
　007 公房类纠纷应该提起民事诉讼还是选择行政诉讼？
　008 什么样的公房类纠纷可以提起民事诉讼？
　009 诉讼中的一事不再理是指什么？
二 确定权属篇　010 谁出资购买公房谁就是产权人么？
　011 标准价购买的房屋产权属于谁？
　012 公房使用权能适用善意取得制度么？
　013 没有办理产权分割登记的公房到底是谁的？
　014 单位以个人名义购买的房屋能重新登记为单位么？
　015 婚前拆迁安置的承租公房婚后购买是夫妻共同财产么？
　016 对已购公房作婚前财产约定是否一定要进行公证？
　017 未成年人在拆迁安置的公房中有使用权么？
三 管理使用篇　018 房改房由谁来管理？
　019 房改房的公共维修基金如何办理？
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　022 借用公房的人可以请求无权占有人腾退么？
　023 公房承租权是遗产么？
　024 房改房如何进行法定继承？
　025 公房承租人死亡的该怎么办？
四 上市交易篇　026 成本价房屋如何上市交易？
　027 什么样的已购公房不能上市交易？
　028 经济适用住房能够转让么？
　029 公房使用权能够上市交易么？
　030 划拨土地上的房屋能够自由买卖么？
　031 单位不同意房改房上市交易的怎么办？
　032 签订了直管公房承租权转让协议能反悔么？
　033 房改房上市交易没有约定办理过户手续时间怎么办？
⋯⋯附录
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章节摘录

001　什么是公房？
一、案情1995年，王利扬所在单位将诉争房屋分给王利扬居住，王利扬与产权单位签订了《公有住房
租赁合同》，正式承租该套楼房，双方在合同中明确约定该楼房只限承租人居住使用，严禁出租、买
卖，未经许可不得转借他人。
2002年8月，刘丽借给其姐刘萍（王利扬之妻）人民币32万元，刘萍为刘丽写有收条，并同时写明将诉
争住房借给刘丽暂时居住。
就该借款事宜，王利扬（乙方）、刘丽（甲方）、刘庆云（丙方，刘丽、刘萍之父）签订了一份《借
款合同》。
该合同约定，甲方出借人民币32万元给乙方，乙方出具借据给甲方；期限为15年；丙方保证乙方到期
不能归还借款，由丙方负责偿还。
后来，王利扬（甲方）、刘丽（乙方）、刘庆云（丙方）又签订了一份《协议书》。
该协议书约定，甲方同意将诉争住房给乙方居住；甲方向乙方提供无限期住房，乙方购买合适住房后
将上述住房归还甲方；如乙方购买住房后仍不归还上述住房，由丙方采取措施予以解决。
刘萍代王利扬在协议上签字。
此后，刘丽一家在此居住。
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编辑推荐

浩如烟海的案例库，搜索太难，找不到相似案例？
长篇累牍的判决书，看着太累，找不到胜败关键？
请翻开《公房、房改房及经济适用住房纠纷案例答疑》寻找答案。
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