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前言

从1998年至今，中国民商法实务论坛（下称论坛）已经走过十个年头。
当年，中华全国律师协会民事专业委员会（下称民委会）曹星主任提出并开创的中国民商法实务论坛
“十年树木”，已结出了丰硕的成果。
自2006年第八届论坛开始，民委会把论坛收到的论文分类汇整，经全国律协审定，以“民商法律师实
务”丛书编辑出版。
当年收到论坛的论文编辑出版了丛书的第1至第3共3册，2007年第九届论坛收到的论文编辑出版了丛书
的第6至第9共4册。
今年是论坛开创的十周年，截至9月15日民委会收到论文共257篇，经分类整理，编辑成“民事律师实
务”、“建筑房地产律师实务”、“公司法合同法律师实务”以及“婚姻家庭法律师实务”四部分，
作为丛书的第10至第13共4册并正式出版。
至此，民委会努力创设的“民商法律师实务丛书”已初具规模，从丛书的畅销情况看，这套丛书已在
全国律师和有关读者中产生了重要的影响。
民委会把及时总结并推广全国律师的民商事法律服务的实务经验作为最重要的工作，民委会委员责无
旁贷地担当了这一重任，此项工作也吸引了全国广大律师积极参与，这是民委会的律师实务研究的一
个正确的发展方向。
在已有的民商事律师实务研究的基础上，今年的论文集中反映了民商事律师在具体的专业领域领先的
研究成果并深化法律服务的明显特点，这是我国民商事实务研究和法律服务的一个创新。
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内容概要

　　从1998年至今，中国民商法实务论坛(下称论坛)已经走过十个年头。
当年，中华全国律师协会民事专业委员会(下称民委会)曹星主任提出并开创的中国民商法实务论坛十
年树木已结出了丰硕的成果自2006年第八届论坛开始，民委会把论坛收到的论文分类汇整经全国律协
审定，以民商法律师实务丛书编辑出版。
当年收到论坛的论文编辑出版了丛书的第1至第3共3册2007年第九届论坛收到的论文编辑出版了丛书的
第6至第9共4册。
今年是论坛开创的十周年，截至9月15日民委会收到论文共257篇经分类整理编辑成民事律师实务建筑
房地产律师实务公司法合同法律师实务以及婚姻家庭法律师实务四部分，作为丛书的第10至第134册并
正式出版。
至此民委会努力创设的民商法律师实务丛已初具规模从丛书的畅销情况看这套丛书已在全国律师和有
关读者中产生了重要的影响。
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书籍目录

第一篇 建筑工程篇第一章 建筑工程施工合同“黑白合同”与合同变更的区别以及建设工程施工合同
变更的操作实务⋯⋯陈沸3论建设工程承包方式、效力及合同无效的责任浅析《最高人民法院关于审
理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》第26条的理解与适用建设要素价格波动，企业该
怎么办最高人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》在司法实践中遇到的
新问题及新对策浅析“烂尾楼”工程纠纷的几个法律问题《最高人民法院关于审理建设工程施工合同
纠纷案件适用法律问题的解释》在司法实践中遇到的新问题及其对策探讨建设工程价款优先受偿权的
法律性质及相关问题第二章 工程款结算施工索赔的法律风险分析及对策论发包商如何应对和破解建筑
商以送审价结算工程款工程竣工结算审查追加费的法律探析工期延误的责任划分“以送审价为准”的
司法争议《物权法》的实施是否影响工程价款的优先受偿权浅析无效施工合同工程造价的确定方法对
一起工程款结算纠纷的若干思考浅议建筑施工中结算难的问题工程价款优先受偿权制度在司法实践中
存在的缺陷及应对措施试论破产程序中的工程款优先受偿权第三章 其他从一起施工招投标纠纷看中标
之后招标人、投标人面临的法律风险、后果及防范措施浙江省政府投资项目代建制模式的法律分析论
为政府提供市政公用事业特许经营法律服务质疑：“实际施工人”及其诉权——法释[2004]14号司法
解释第26条的缺陷与修复浅谈工程总承包下分包合同的签订及纠纷处理且慢，将“中间仲裁”引入我
国建筑业项目承包中的“包”与“管”投标文件未响应招标文件中标后的纠纷处理第二篇 土地法篇第
一章 土地征收我国应当建立公共利益论证审查机制对国家征收中“为公共利益需要”的解析国家征收
中“为公共利益需要”的界定和判别征地补偿费受偿主体及农地发展权归属探究土地征收(征用)前提
——“公共利益”应当如何界定论土地征收中“公共利益”的界定农村土地征收制度与农民利益的保
护土地征用案件中公共利益的界定第二章 土地承包与流转国有建设用地使用权出让合同示范文本的修
订及影响士地的集体所有——缺陷的物权制度土地承包经营权的物权法思考关于转让的土地未达到法
定投资开发条件对转让合同效力的影响闲置土地处置政策的法律依据评析名为合作开发房地产实为土
地使用权转让合同的认定及力探析《物权法》之不动产善意取得制度在实务运用中需注意的问题对土
地使用权出资、人股不受《城市房地产管理法》第39条限制的探析划拨土地使用权转让的常见方式及
法律效力分析中国地权制度若干问题研究物权法若干法理学问题研究农村土地承包的发包主体和发包
原则——评《农村土地承包法》的立法缺陷集体土地使用权流转中的疑难问题研究——集体建设用地
使用权流转与土地承包经营权流转的比较分析关于土地使用权作价入股成立新公司的相关法律问题探
讨农村宅基地转让几种不同情况的效力认定及其法律后果收回土地使用权的条件及法律后果分析土地
使用权与房屋的重复抵押及其法律后果我国地役权设立方式的不足及完善集体土地流转的法律架构集
体建设用地流转的疑难问题研究以土地使用权作为出资的合作开发合同的效力认定标准及司法实务研
究第三篇 房地产开发、登记与使用篇第一章 房地产开发以公司股权转让方式实现房地产项目转让非
诉案件的若实务问题商品房交付与消防验收之法律评析论建设用地使用权的空间权属性浅论矿业权的
法律属性个人合作建房，如何迈过法律这道“坎” 浅析《物权法》下的空间建设用地使用权探矿权、
采矿权转让制度初探违反合作开发协议的法律责任——从一合作开发合同纠纷案谈合作开发应注意问
题莫为“小产权房”松绑第二章 房地产流转建筑节能合同之诉的法律后果农村房屋买卖合同的效力论
承租人优先购买权的司法保护——兼评山东高院民事审判工作会议纪要对优先购买权问题的处理原则
农村房屋买卖合同的效力认定公共利益背景下的房屋征收制度变革小论不动产善意取得制度第三章 房
地产登记与使用前期物业服务合同对业主的效力探究及立法建议业主的建筑物区分所有权研究——以
共有权为视角我国区分所有建筑物管理法律规范的完善——以建筑物区分所有权之成员权为基点小区
停车位、车库归属的法律分析公房承租使用权是债权还是用益物权浅谈预告登记制度物权变动的登记
效力与合同效力的相互关系研讨“他人侵权，物业埋单”探析物业管理费纠纷案代理策略技巧浅析住
宅园区停车位所有权的归属问题我国不动产登记制度浅析不动产登记赔偿法律问题研究第四篇 建筑房
地产律师业务篇培训施工企业行使履约抗辩权应成为专业律师的专项法律服务——从一起承包人被判
承担3032万元逾期违约金的 案例说起面对不利司法鉴定结论，律师如何应对——从一起典型索赔案例
看律师应对司法鉴定结论的策略律师办理建设工程法律业务的新情况和新对策律师如何为房地产企业
提供法务“审计”服务——房地产专业法律服务的新探索浅谈律师如何为建筑施工企业提供非诉讼法
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律服务建筑工程全程法律服务中应该把握的原则试论建设工程全过程法律服务的三结合工程造价司法
鉴定中的司法审判权汶川地震后，谈建设工程质量安全事故的责任追究及事先防范
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章节摘录

合同，即中标合同，另一份则是内容与巾标合同内容不一致的合同，社会卜形象地称之为“黑白合同
”或“阴阳合同”。
从词意上就可以以看出合同的性质，即中标合同“白合同”是经得起政府职能部门的检查监督的、光
明磊落的，而“黑合同”是经不起政府职能部门的检查监督的、搞私下交易的，违背《招标投标法》
的规定。
这样的做法尤疑侵害了其他投标人或第三人的合法权益，使招标投标制度形同虚设。
从内容上来看，“黑合同”与“白合同”相比，通常是付款方式为垫资施工，工程价款减少，降低工
程质量，缩短工期，延期支付工程价款。
我国《招标投标法》第46条规定：“招标人和中标人应当自中标通知书发出之日起三七十日内，按照
招标文件和中标人的投标文件订立书面合同。
招标人和中标人不得再行订立背离合同实质性内容的其他协汉。
”按照学界通说，所滑合同实质性内容，是指影响或者决定当事人基本权利义务的条款，涉及当事人
的利益的重大调整，一般指合同约定的工程价款、工程质量和工程期限。
《招标投标法》一方面有“不得”的强制性规范，同时在该法第59条进一一步规定：“招标人与中标
人不按照招标文件和投标人的投标文件订立合同的，或者招标人、中标人订立背离合同实质性内容的
协议的，责令改正；可以处招标项目金额千分之五以上千分之十以下的罚款。
”“黑白合同”的形成固然有其深层次的社会原因，但笔者认为更多的则是利益在作祟。
尤其强制招标项目中多存在国有资产使用的问题，私人利益和政府代表的社会公共利益便会形成一对
矛盾。
这对矛盾冲突时便会引发当事人追求自身利益的最大化，规避政府监管，从而发生签订“黑白合同”
的行为。
现实中大部分情况F是招标方利用自身的优势地位迫使中标者接受不合理要求，订立与招投标文件、
中标结果实质性内容相背离的协议。
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编辑推荐

《建筑房地产律师实务(第3辑)》由中国法制出版社出版。
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