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章节摘录

　　最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释（2009年3月23日
最高人民法院审判委员会第1464次会议通过）　法释[2009]7号　　为正确审理建筑物区分所有权纠纷
案件，依法保护当事人的合法权益，根据《中华人民共和国物权法》等法律的规定，结合民事审判实
践，制定本解释。
　　第一条依法登记取得或者根据物权法第二章第三节规定取得建筑物专有部分所有权的人，应当认
定为物权法第六章所称的业主。
　　基于与建设单位之间的商品房买卖民事法律行为，已经合法占有建筑物专有部分，但尚未依法办
理所有权登记的人，可以认定为物权法第六章所称的业主。
　　第二条建筑区划内符合下列条件的房屋，以及车位、摊位等特定空间，应当认定为物权法第六章
所称的专有部分：　　（一）具有构造上的独立性，能够明确区分；　　（二）具有利用上的独立性
，可以排他使用；　　（三）能够登记成为特定业主所有权的客体。
　　规划上专属于特定房屋，且建设单位销售时已经根据规划列入该特定房屋买卖合同中的露台等，
应当认定为物权法第六章所称专有部分的组成部分。
　　本条第一款所称房屋，包括整栋建筑物。
　　第三条除法律、行政法规规定的共有部分外，建筑区划内的以下部分，也应当认定为物权法第六
章所称的共有部分：　　（一）建筑物的基础、承重结构、外墙、屋顶等基本结构部分，通道、楼梯
、大堂等公共通行部分，消防、公共照明等附属设施、设备，避难层、设备层或者设备间等结构部分
；　　（二）其他不属于业主专有部分，也不属于市政公用部分或者其他权利人所有的场所及设施等
。
　　建筑区划内的土地，依法由业主共同享有建设用地使用权，但属于业主专有的整栋建筑物的规划
占地或者城镇公共道路、绿地占地除外。
　　第四条业主基于对住宅、经营性用房等专有部分特定使用功能的合理需要，无偿利用屋顶以及与
其专有部分相对应的外墙面等共有部分的，不应认定为侵权。
　　但违反法律、法规、管理规约，损害他人合法权益的除外。
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