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内容概要

以法释法：将与主题法条文联系紧密、能直接对主体法条文有注释说明作用的法律、法规、司法解释
等条文置于主体法条文之下，标明效力层级，从最权威的角度对主体法条文进行解释。
     请示答复：收录全国人大、最高人民法院、最高人民检察院以及国务院各部委对于具体问题问题的
请示答复。
这些请示答复是对具体法律适用的问题或具体案件的处理作出的答复，反映了对某一具体问题或个案
的处理思路、方法，具有重要的参考价值。
     条文注释：对主题法条文以及密切联系的条文进行综合适用解释，注释法条中的重点、难点，帮助
读者把握法律规定的精髓，掌握法律原意。
     案例指引：紧扣法律条文，收录最高人民法院公报案例以及最高人民法院相关部门公布的典型案例
的裁判摘要。
通过相关案例，可以进一步领会和把握法律条文的适用，从而作为解决世纪问题的参考。
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书籍目录

中华人民共和国城市房地产管理法第一章 总则第二章 房地产开发用地第三章 房地产开发第四章 房地
产交易第五章 房地产权属登记管理第六章 法律责任第七章 附则配套法规综合房地产交易保障性住房
请示答复索引
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章节摘录

26.商品房的预售方，持有土地使用证，也投入一定的开发建设资金，进行了施工建设，预售商品房的
，在一审诉讼期间办理了预售许可证明的，可认定预售合同有效。
27.预售商品房合同签订后，预购方尚未取得房屋所有权证之前，预售方未经预购方同意，又就同一预
售商品房与他人签订预售合同的，应认定后一个预售合同无效；如后一个合同的预购方已取得房屋所
有权证的.可认定后一个合同有效，但预售方给前一个合同的预购方造成损失的，应承担相应的民事责
任。
七、关于预售商品房的转让问题28.商品房的预售合同无效的，预售商品房的转让合同，一般也应当认
定无效。
29.商品房预售合同的双方当事人，经有关主管部门办理了有关手续后，在预售商品房尚未实际交付前
，预购方将购买的未竣工的预售商品房.转让他人，办理了转让手续的，可认定转让合同有效；没有办
理转让手续的，在一审诉讼期间补办了转让手续，也可认定转让合同有效。
30.商品房预售合同的预购方，在实际取得预购房屋产权并持有房屋所有权证后，将房屋再转让给他人
的，按一般房屋买卖关系处理。
八、关于预售商品房的价格问题31.预售商品房的价格，除国家规定“微利房”、“解困房”等必须执
行国家定价的以外，合同双方根据房地产市场行情约定的价格，也应当予以保护。
一方以政府调整与房地产有关的税费为由要求变更合同约定价格的，可予以支持。
一方以建筑材料或商品房的市场价格变化等为由，要求变更合同约定的价格或解除合同的，一般不予
支持。
32.合同双方约定了预售商品房价格，同时又约定了预售商品房的价格以有关主管部门的核定价格为准.
一方要求按核定价格变更预售商品房价格的，应予以准许。
33.合同双方约定的预售商品房价格不明确，或者在合同履行中发生不可抗力的情况，合同双方当事人
可另行协商预售商品房价格。
协商不成的，可参照当地政府公布的价格、房地产部门认可的评估的价格，或者当地同期同类同质房
屋的市场价格处理。
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