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前言

近年来，随着房地产市场的快速发展，有关房地产的诉讼案件也大量涌现。
房地产纠纷案件相对于其他民事纠纷，较为复杂，具有一定的难度。
办理房地产纠纷案件，不仅要熟悉法律，还要熟悉有关房地产领域的政策法规，具备有足够的诉讼技
巧。
只有正确运用法律，才能使权益得到保障。
本书的创作团队从大量的案件入手，展示了法律的运用技巧。
一个案件，如果选错了诉讼方向，错误适用了法律，会导致败诉的结果。
反之，如果仔细分析，修正错误，巧妙适用法律，则会反败为胜。
诉讼有风险，但是在诉讼之初充足的准备能够让这种风险大大降低。
本书通过分析具体案例，提示一些一审败诉案件后转败为胜的关键点，希望不仅能帮助您意识到诉讼
的风险性，在诉前做好足够的准备，更能为官司缠身的您提供一种解决问题的思路，助您正确运用法
律来维护自己的合法权益。
由于编著者学植未深、水平有限，书中难免会有疏漏、错误之处，敬请方家读者批评指正！
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内容概要

本书独辟蹊径，由经验丰富的律师、法官带您从败诉的案例分析入手，为您详细指明打各类民事官司
的关键点，使您从准备诉讼开始，就可提早规避风险，避免可能出现的失误。
    ●要点导读    简洁扼要介绍本类案件相关的法律要点，带您轻松迈过法律高门槛。
    ●实务流程    由专业人士厘清本类型案件的各个诉讼流程，让您在诉讼之初即对所有程序做到胸有
成竹、心中有数。
    ●实战策略    选取实践中典型的败诉案例，细致分析败诉的原因及关键环节，并提炼出行之有效的
法庭诉讼实战策略，让您掌握专业的法律分析方法与诉讼技巧。
    本书适合官司缠身的普通群众和新进律师阅读。
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作者简介

王成明，律师，北京大学法学学士，北京明科律师事务所创始人，北京市律师协会房地产专业委员会
委员。
从事律师工作十余年，在房地产法律领域代理了大量的诉讼和非诉讼案件，积累了丰富的办案经验，
办理案件擅长出奇制胜，于细微处把握机会，反败为胜。
尤其擅长集团诉讼，曾成功代理数十起百人以上诉讼案件，为委托人挽回经济损失达数亿元。
在法学理论上勤于钻研，在多家报纸、期刊、电视台等媒体发表文章或接受采访。
杜娟，律师，北京明科律师事务所主任、合伙人，北京市律师协会会员，曾任第七届北京市律师协会
物业专业委员会委员，第八届北京市律师协会旅游专业委员会委员。
从事律师工作十余年，办理了多起有影响的民事案件和公司改制事务，具有丰富的办案实践经验，其
踏实稳健，认真负责的工作作风深得当事人好评。
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书籍目录

第一章  必要的知识储备——房地产纠纷案件的基本概况  第一节  房地产纠纷案件的分类    一、土地纠
纷    二、房产交易纠纷    三、房屋租赁纠纷    四、房屋拆迁纠纷    五、物业管理纠纷    六、相邻权纠纷 
第二节  房地产纠纷案件的特点及产生原因  第三节  房地产纠纷案件在司法实践中存在的问题    一、土
地纠纷案件中存在的法律问题    二、房地产交易纠纷案件中存在的法律问题    三、房屋拆迁纠纷案件
中存在的问题    四、相邻权纠纷的法律适用问题    五、物业管理纠纷案件第二章  解决房地产纠纷的基
本途径——房地产纠纷案件实务流程  第一节  房地产纠纷案件诉讼程序    一、房地产纠纷案件诉讼程
序    二、房地产纠纷仲裁程序  第二节  房地产纠纷诉讼实务操作中的问题第三章  做好诉前准备工作，
把握克敌制胜的策略——房地产纠纷案件准备与策略把控  第一节  诉前准备  第二节  诉讼过程    一、
抓住案件争议焦点    二、举证方式    三、考虑诉讼的成本  第三节  诉讼结果及执行  第四节  建设部、国
家工商行政管理局《商品房买卖合同示范文本》及解读    一、建设部、国家工商行政管理局《商品房
买卖合同示范文本》说明    二、商品房买卖合同正本及重点解读第四章  土地纠纷诉讼实战策略    一、
法院对宅基地纠纷有无管辖权？
    二、承包“集体土地使用权”有哪些资格限制？
    三、农村土地承包经营权流转应遵循哪些程序？
    四、划拨用地应遵循哪些程序？
    五、作了抵押的土地使用权能转让吗？
    六、土地因征收所得补偿款应为谁所有？
第五章  房屋买卖纠纷诉讼实战策略    一、少交定金写欠条，是否适用定金罚则？
    二、履行方式未严格按照合同约定则必然无效吗？
    三、私房买卖必须要有产权证吗？
    四、房屋转让需经全体所有权人同意吗？
    五、集资所建房屋能否买卖？
    六、对于“多交的房款”是否可以要求返还？
    七、已经抵押的房屋能否买卖？
    八、合同履行内容的变更是否意味着合同履行期限的变更？
    九、委托人与房产中介公司签订的承诺书对他人有约束吗？
    十、房屋的购买权可以转让吗？
    十一、合同条款没有明确约定，产生纠纷应当如何处理？
    十二、购买经济适用房的主体不适格会导致合同无效吗？
    十三、如何巧用妙招避免房屋中介吃差价？
    十四、房屋所有权证是购房者最重要的权利凭证吗？
    十五、房屋预约买卖合同具有什么效力？
第六章  房屋租赁纠纷诉讼实战策略    一、房屋所有人出卖房屋须何时告知有优先购买权的承租人    二
、房屋的次承租人具有什么法律地位？
    三、房屋租赁合同到期后未续签如何处理？
    四、公房的承租人死后由谁继承该权利？
    五、公房能擅自转租吗？
    六、法定优先购买权和约定优先购买权谁更优先？
第七章  房屋拆迁纠纷诉讼实战策略    一、拆迁案件法院不受理怎么办？
    二、拆迁估价标准是怎样确定的？
    三、拆迁办公室具有什么样的法律性质？
    四、强制拆迁应当遵循什么样的法定规程？
第八章  物业纠纷诉讼实战策略    一、房主的施工行为应得到谁的许可？
    二、物业公司在普通物业合同中的职责范围有哪些？
第九章  其他房地产纠纷诉讼实战策略    一、他项权证具有什么法律效力？
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    二、相邻权受到侵害时由谁管辖？
    三、历史遗留问题法院不予受理吗？
附录  中华人民共和国物权法(节录)    (2007年3月16日)  中华人民共和国土地管理法    (2004年8月28日)  
中华人民共和国农村土地承包法    (2009年8月27日)  最高人民法院关于审理涉及农村土地承包纠纷案件
适用法律问题的解释    (2005年7月29日)  最高人民法院关于审理涉及国有土地使用权合    同纠纷案件适
用法律问题的解释    (2005年6月18日)  中华人民共和国城市房地产管理法    (2009年8月27日)  城市房屋
拆迁管理条例    (2001年6月13日)  物业管理条例    (2007年8月26日)  最高人民法院关于审理商品房买卖
合同纠纷案件适用法律若干问题的解释    (2003年4月28日)  最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠
纷案件具体应用法律若干问题的解释    (2009年7月30日)  最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷
   案件具体应用法律若干问题的解释    (2009年5月14日)  最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体
应用法律若干问题的解释    (2009年5月15日)
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章节摘录

房地产纠纷，是指当事人之间因对房地产特定权益额有无、归属和具体权利义务的内容等发生争议的
纠纷。
本书涉及的房地产纠纷案件包括土地纠纷、房地产交易纠纷、房屋租赁纠纷、房屋拆迁纠纷、物业管
理纠纷、相邻关系纠纷。
一、土地纠纷土地纠纷通常表现为土地权属争议（其中又可分为土地所有权争议和土地使用权争议）
、土地侵权争议、土地合同争议和土地相邻关系争议等四种类型。
土地权属争议是指当事人在土地使用过程中，就土地的所有权和使用权归属所发生的争议。
土地侵权争议是指合法土地使用权人因第三人侵害其土地使用权而发生的争议。
土地合同争议主要指因土地出让合同和土地承包合同而产生的争议，其主要发生在土地出让人与土地
受让人或土地发包人、承包人及转包人在土地出让合同或土地承包合同的签订、履行过程中，争议主
体是土地出让合同或土地承包合同的当事人。
在现实生活中，土地争议的种类并非泾渭分明，往往混杂交织在一起，同一土地争议因当事人主张的
不同而不同，因此需要认真加以鉴别。
二、房产交易纠纷近年来，房地产业快速发展，房地产交易市场非常活跃，如北京、上海、深圳等地
。
随着交易量的不断增加、交易价格的不断攀升，加之在利益面前产生的诚信问题，导致交易中房产纠
纷案件数量也不断增加。
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编辑推荐

《房地产纠纷:50个法庭诉讼实战策略》由中国法制出版社出版。
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