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前言

　　《房地产专业人员侵权风险防范与救济》一书是基于房地产领域各类专业人员的职业特点，结合
最新颁布实施的《中华人民共和国侵权责任法》的专家侵权理论和相关法律规定而撰写的一部实务性
书籍。
本书的首要目的旨在帮助房地产领域各类专业人员提前防范在执业活动中可能发生的各种侵权行为，
即防患于未然；其次的目的在于使得房地产领域各类专业人员一旦在执业活动中发生了侵权行为，了
解如何进行法律上的救济，即亡羊补牢，犹未晚矣！
　　《中华人民共和国侵权责任法》作为对各种侵权行为进行规制和救济的一部民事基本法，其出台
无疑将会对各行各业的执业行为和活动产生不同的影响。
其中，侵权责任法的专家侵权责任理论和我国《侵权责任法》的相关法律规定会对各类专业人员的执
业活动有很大的影响。
这也正是本书的理论基础和法律依据。
　　专家侵权责任理论源于专家责任之学说。
专家责任产生于复杂社会的专业化分工，最初由契约法调整，因为专家从事执业活动普遍是基于当事
人的委托。
但后来随着社会经济的发展，社会关系日益复杂化，庙此导致了专家责任超出契约法调整范围的情况
出现，如专家从事执业活动时造成委托人之外的第三人损害的，由于此第三人超出了契约当事人范畴
，首先契约的相对性原则就限制了契约法在调整专家责任时的适用。
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内容概要

房地产领域专业人员执业风险规避指南，27个典型案例生动展现各类常见侵权事件，收录工程师、建
筑师常用执业规范文件，助您依法规范执业合理有效避免风险！
     本书集中阐述了侵权责任法实施后，房地产领域的各类专家，如注册咨询工程师、注册勘察工程师
、注册建筑师等专业人员在执业活动中常见的侵权责任风险防范与救济措施。
     本书是基于房地产领域各类专业人员的职业特点，结合最新颁布实施的《中华人民共和国侵权责任
法》的专家侵权理论和相关法律规定而撰写的一部实务性书籍。
本书的首要目的旨在帮助房地产领域各类专业人员提前防范在执业活动中可能发生的各种侵权行为，
即防患于未然；其次的目的在于使得房地产领域各类专业人员一旦在执业活动中发，生了侵权行为，
了解如何进行法律上的救济，即亡羊补牢，犹未晚矣！
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　　丛书主编简介：　　项先权，淅江新台州律师事务所主任，高级律师，中国人民大学法学博士，
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主要研究领域为侵权法、物权法、公司法、知识产权法、合同法等，积极关注和参与物权法、侵权法
等民事立法的讨论和研究，着重研究和总结相关立法在律师实务中的应用和发展，曾编著《知识产权
法律理论与律师实务》、《最新公司法理论与律师实务》、《房地产法律理论与律师实务》、《企业
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地方立法咨询委员、淄博仲裁委员会仲裁员、环太平洋律师协会（IPBA）跨境投资委员会委员。
曾任职于中国第一家上市基金——淄博基金。
擅长金融机构改制、企业项目融资、融资租赁、债务重组、投资法律风险分析等公司商事法律业务，
先后办理企业改制、企业风险控制策划、公司设立、收购与兼并、外商投资法律服务等重大非诉讼业
务100多件，被评为山东省优秀律师。
主要研究领域为侵权法、金融法、公司法等，积极关注和参与侵权法等民事立法的讨论和研究，其论
文先后获第七届中国律师论坛优秀论文奖和第四届中国青年律师论坛优秀奖，曾主编《建筑行业专业
人员侵权责任法律适用与案例评析》、《百案通解校园侵权》等书籍。
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第一章  房地产专业人员专家侵权责任概述  一、房地产专业人员专家侵权责任概念  二、房地产专业人
员专家侵权责任构成要件  三、房地产专业人员专家侵权责任形态与责任承担方式  四、房地产专业人
员专家侵权责任的法律依据第二章  房地产项目前期的专家侵权责任  一、注册咨询lT程师侵权责任    
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章节摘录

　　至投标截止日，参与投标的单位有近20家，其中本市的建筑总公司、第一、三、四建筑工程公司
等四家一级建筑资质企业参与了投标，外地企业参与投标的有九家，中建某局等中字头的特级资质企
业也有五家来参加投标。
　　为保证在此招投标过程中顺利确定最优性价比的施工单位，北京某项目管理公司作为招标代理人
在本市建委的专家库中确定了七名专家组成了评标委员会，其中建筑施工类的专家五人。
　　评标委员会组成后，经过初步评审，通过了包括本市的建筑总公司、第一、三、四建筑工程公司
等四家一级建筑资质企业、中建某局等中字头的特级资质企业四家和三家外地施工企业在内的ll份合
格投标文件进入详细评审阶段。
　　最后，经详细评审，评标委员会向招标人推荐了3名中标候选人，依次分别为本市的建筑总公司
、中建某局和本市的第三建筑工程公司。
但开标发现，评标委员会推荐的第一名中标候选人本市的建筑总公司报价为2.4 亿元，是11家进入详细
评审阶段的投标人中报价最高的。
为此，其他两名中标候选人中建某局和本市的第三建筑工程公司不服，分别向建设行政主管部门提起
投诉。
投诉的主要理由是评标委员会一李姓成员与推荐的第一名中标候选人本市的建筑总公司的董事长张某
是儿女亲家，不当影响了本次评标的结果。
　　建设行政主管部门接到投诉后立即组织力量进行调查。
经调查，发现评标委员会一李姓专家成员确实与第一名中标候选人负责人张某存在亲属关系，不仅如
此，在本次招投标活动中，评标委员会李姓专家成员还对其他评标专家进行了不当影响，其他专家委
员在本次评标过程中都存在收受该评标委员会成员或第一中标候选人财物的违法行为，并在评标过程
中，大部分对第一名中标候选人本市的建筑总公司的主观评分打出了满分。
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