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内容概要

“徒法不足以自行”，法律规定后必须被适用，而适用中就必有解释。
只有通过解释才能将晦涩、抽象、庞杂的法律适用到具体的案例中。
为了帮助广大读者正确理解和运用法律和相关司法解释，我们组织编写了这套“最高人民法院司法解
释·典型案例裁判观点系列丛书”。
丛书立足于司法实务，广度与深度并济，司法理论和实践共存，既突出了热点难点，又强调了基本原
则，是对现有法律、司法解释的深度解读，也是对典型疑难案例的整理归纳。
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相关判例应某诉许某恢复原状纠纷案    第十一条  【“住改商”中“有利害关系的业主”的认定】      
·理解与运用      ·相关判例蒋志恒、袁德昌、刘汉文、贺艳芳、吴建强、贾海跃、吴长海、徐素芳与
被告刘玉臣、刘书合业主共有权纠纷案    第十二条  【业主撤销权的行使】      ·理解与运用      ·相关
判例深圳市软联科技公司与广州市世纪广场业委会、金花物业管理公司物业纠纷案    第十三条  【业主
知情权】      ·理解与运用      ·相关判例北京鸿图展翔物业管理公司与朝阳区九台家园业主委员会物
业服务纠纷上诉案    第十四条  【侵害业主共有权纠纷的处理】      ·理解与运用      ·相关判例顾然地
诉巨星物业排除妨碍、赔偿损失纠纷案    第十五条  【其他“损害他人合法权益的行为”】      ·理解
与运用      ·相关判例        (一)付维华与天龙家园业主委员会建筑物区分所有权纠纷上诉案        (二)金某
与胡某相邻纠纷案    第十六条  【涉及物业使用人纠纷的法律适用】      ·理解与运用      ·相关判例  上
海某(集团)有限公司诉林某恢复原状纠纷案    第十七条  【“建设单位”法律概念的目的性扩张解释】  
   ·理解与运用    第十八条  【物权归属纠纷的处理依据】      ·理解与运用    第十九条  【时间效力】     
·理解与运用      ·相关判例蔡天生、杨瑞亭、潘海昌与刘章义排除妨害纠纷案    最高人民法院关于审
理物业服务纠纷案件具体应用法律若干问题的解释    第一条  【物业服务合同的约束力】      ·理解与
运用      ·相关判例        (一)王富增与北京务实炽盛物业管理有限公司物业服务合同纠纷上诉案        (二)
陈荣与曲靖市立得房地产开发公司物业管理分公司物业服务合同纠纷案    第二条  【物业服务转委托合
同及物业合同的无效】      ·理解与运用      ·相关判例        (一)南通新海通物业管理有限责任公司诉裴
蕾物业管理合同纠纷案        (二)河南省聚源物业管理有限公司诉万现彬物业管理合同纠纷案    第三条  
【物业企业违约、不履行法定义务行为及责任】      ·理解与运用      ·相关判例  梁春霞与北京中原华
夏物业管理有限公司物业服务合同纠纷案    第四条  【业主妨害物业服务与管理行为的法律责任】      
·理解与运用    第五条  【物业服务企业不当收费的处理】      ·理解与运用      ·相关判例宋文莘与上
海市闵行区皇都花园业主大会、上海保利皇都物业管理公司物业服务纠纷案    第六条  【业主拖欠物业
费纠纷的处理】      ·理解与运用      ·相关判例        (一)王宏侠与北京福环物业管理有限公司物业服务
合同纠纷上诉案        (二)陈岩与沈阳三利物业管理公司物业合同欠费纠纷案    第七条  【业主对物业使
用人应缴纳的物业费承担连带责任】      ·理解与运用      ·相关判例北京万通鼎安国际物业服务公司
与北京兴业成邦商务顾问公司、中国国际热能工程公司物业服务合同纠纷案    第八条  【物业服务合同
的解除】      ·理解与运用      ·相关判例        (一)宝鸡市金华物业管理公司诉陈仓区锦绣园业委会物业
服务纠纷案        (二)冯梅与北京方庄物业管理有限责任公司物业服务合同纠纷上诉案    第九条  【合同
终止后物业费的结算】      ·理解与运用      ·相关判例无锡市春江花园业主委员会诉上海陆家嘴物业
管理公司无锡 分公司、上海陆家嘴物业管理公司物业纠纷案    第十条  【合同终止后物业服务企业的
义务】      ·理解与运用      ·相关判例北京宣武区朗琴园小区业委会与北京中房恒通物业管理公司物
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业管理纠纷案    第十一条  【《物权法》中的“其他管理人”的适用】      ·理解与运用    第十二条  【
物业使用人参照适用】      ·理解与运用    第十三条  【时间效力】      ·理解与运用      ·相关判例钟渝
与重庆市江津区建宇物业管理公司物业服务纠纷案第三部分  法律、司法解释及其理解与运用  中华人
民共和国民法通则(节录)    (2009年8月27日)  中华人民共和国物权法    (21007年3月16日)  中华人民共和
国城市房地产管理法    (2009年8月27日)  物业管理条例    (2007年8月26日)  最高人民法院关于审理城镇
房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释    (2009年7月30日)
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章节摘录

理解与运用根据《物权法》、《物业管理条例》的有关规定，业主享有和行使建筑物区分所有权应遵
守法律、法规、管理规约的规定。
除此之外，本解释第1条还规定，物业服务合同对业主具有拘束力，业主应严格按照物业服务合同的
约定行使权利、履行义务。
因此，业主应按照物业服务合同或者法律、法规、管理规约的规定，行使权利、履行义务。
反之，将依法承担一定的法律责任。
本条就是关于业主违约或违法违规妨害物业服务与管理行为及其法律责任的规定。
应用本条处理物业纠纷应着重把握以下几个方面：第一，业主妨害物业服务与管理行为的认定。
业主妨害物业服务与管理行为是依据本条承担相应法律责任的事实根据。
对此类行为的判断，应以个别业主利益、业主共同利益的损害为必要，以社会公平观念加以判断，业
主依法对有权部分的合理使用除外。
本条所称“物业管理服务与管理”即为《物业管理条例》第2条内容的简称，具体认定时还应有效地
结合《物业管理条例》的相关规定。
①实践中，妨害物业服务与管理行为可主要分为以下几类：其一是，超出原有目的使用专有部分；其
二是，改变建筑物结构或其他影响建筑物安全和外观的行为；其三是，擅自占用或破坏公共区域的行
为；其四是，对建筑物的不当使用；②其五是，不执行业主大会或业主委员会依法作出决定的行为。
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编辑推荐

《物权法司法解释理解与运用·典型案例裁判理由》：建筑物区分所有权司法解释理解与运用；物业
服务纠纷司法解释理解与运用；物权法司法解释典型案例裁判理由；法律、司法解释及其理解与运用
。
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