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内容概要

本书是来自国土资源部门专家的鼎力之作，它集中解决一线土地登记的疑难问题。
涉及各种类型的土地登记：土地总登记、初始登记、变更登记、注销登记、更正登记、异议登记、预
告登记、查封登记等。
涵盖各种土地权利的登记：集体土地所有权的登记，宅基地使用权的登记，土地抵押权的登记，地役
权的登记，国家租赁土地使用权的登记，作价出资(入股)国有土地使用权的登记，授权经营国有土地
使用权的登记，储备土地使用权的登记，国有农用地使用权的登记⋯⋯
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作者简介

蔡卫华，男，1976年出生，湖北荆州人，中国政法大学法学学士，北京大学法律硕士，具有律师、土
地登记代理人资格。
2002年供职于中国土地矿产法律事务中心(国土资源部土地争议调处事务中心)以来，一直从事土地登
记方面的研究。
在《国土资源报》、《中国土地》、《中国国土资源经济》等报纸杂志上发表文章八十余篇。
参与翻译或编著了《土地登记手册(澳大利亚昆士兰州)》、《土地权利理论与方法》、《上地矿产争
议典型案例与处理依据》、《土地登记指南》等。
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章节摘录

要妥善解决集体土地登记申请难题，顺利完成中央所提出的三年时问完成集体土地所有权登记发证的
任务，笔者认为应做到以下三个方面：一是加强农村集体土地产权研究，加快农村土地产权改革步伐
。
只有从实体上进一步明确和细化集体土地所有权的主体、行使代表、权能、权利内涵，理顺农民与农
民集体之间的权利义务关系，才能从程序上推动集体土地所有权的登记发证工作。
只有从实体上落实和显化农民的土地权利，使农民真正感受到自己是土地的权利人，才能从程序上促
使农民和农民集体申请登记的积极性，调动农民保护耕地的自觉性和主动性。
二是加大集体土地所有权登记成果资料的应用程度，以用促登。
集体土地所有权登记成果资料应当完全公开，农民集体成员可以随时进行查询。
严格落实国家政策规定，在农用地转用、征收土地和土地开发复垦整理建设项目立项时，将集体土地
所有权登记发证资料作为项目审查、征地补偿的依据。
所有权不登记的，承包经营权和集体建设用地使用权不得进行流转。
只有登记成果资料充分发挥作用，集体土地所有人才会意识到登记的重要性，才会促使集体土地所有
权人申请登记。
三是从操作层面上来说，没有开展过总登记的地方应当尽快开展总登记，以总登记促进集体土地所有
权登记。
总登记是在一定时间内对辖区内全部土地或者特定区域内土地进行的全面登记。
总登记由地方政府发布登记通告，公告登记结果等。
总登记具有全面性、集中性以及范围广、影响大等特点，可以在较短时问内完成特定区域的全部土地
登记任务。
已经开展过总登记，但是还没有完成集体土地所有权登记发证的地方，也可以参照总登记程序开展工
作。
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