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内容概要

　　《物权法实施以来疑难案例研究》收录了自物权法实施以来的疑难案例研究，共28个专题，如物
权的确认、善意取得的适用、转让未办理产权登记的不动产的效力、农村集体组织成员权益的保护、
相邻关系的认定、小区内车位的归属、宅基地使用权的法律属性等。
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作者简介

　　郭明瑞
　　1947年9月出生。
山东招远人，汉族。
1966年高中毕业时正值“文化大革命”，于1967年回乡务农，1969年到1975年在部队服役，退役后做过
工，任过中学民办教师，1977年恢复高考后考入北京大学法律系，1978年1月至1982年1月在北大法律
系读书。
毕业后留校任教，1985年评为讲师，后调入烟台大学，1988年任副教授，1992年任教授。
1992年至1995年师从赵中孚教授在中国人民大学在职读博士，1995年获博士学位。
在烟台大学曾任教务处副处长，法律系副系主任、系主任，烟台大学副校长、校长。
现为烟台大学法学院教授、山东知识产权研究院院长，兼任中国人民大学民商事法律研究中心研究员
、中国人民大学法学院博士生导师以及中国法学会民法学研究会副会长、中国法学会法学教育研究会
顾问等职。
被评为并授予山东省教学名师、当代法学名家等称号。
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书籍目录

专题一　物权的确认
专题二　善意取得的适用
专题三　转让未办理产权登记的不动产的效力
专题四　农村集体组织成员权益的保护
专题五　相邻关系的认定
专题六　小区内车位的归属
专题七　宅基地使用权的法律属性
专题八　共有物的管理与费用负担
专题九　共有人的处分权
专题十　不动产登记错误的撤销
专题十一　关于“从随主”规则的适用
专题十二　土地承包经营权的取得
专题十三　婚前按揭买房婚后共同还贷的房屋产权的归属
专题十四　所有权的先占取得
专题十五　埋藏物的归属
专题十六　建设用地使用权的流转
专题十七　关于地役权的性质
专题十八　物的担保与保证并存时的担保责任
专题十九　抵押权人的抵押权保全权
专题二十　占有人的权利
专题二十一　抵押权的取得
专题二十二　抵押对抵押人的效力
专题二十三　关于共同抵押权的行使
专题二十四　浮动抵押的效力
专题二十五　最高额抵押权的特殊性
专题二十六　动产质权的设立条件
专题二十七　权利质权的取得
专题二十八　留置权的成立与行使
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章节摘录

版权页：不动产登记，是指登记机关根据当事人的申请并经审查，将不动产物权的设立、变更、转移
、消灭等事项记载于不动产登记簿上。
《物权法》第10条规定：“不动产登记，由不动产所在地的登记机构办理。
国家对不动产实行统一登记制度，统一登记的范围、登记机构和登记办法，由法律、行政法规规定。
”办理不动产登记的不动产登记机构是国家设立的行政机构，而不属于社会服务机构。
依《房屋登记办法》规定，房屋登记机构是直辖市、市、县人民政府建设（房地产）主管部门或者其
设立的登记工作机构。
由于不动产登记是由行政机构办理的事务，而登记又影响到民事主体的民事权利的变动，因此，对于
不动产登记行为的性质也就有不同的观点。
一种观点认为，不动产登记属于行政行为，因为登记机构是国家行政机构，不动产登记是登记机构履
行行政管理职能；另一种观点认为，不动产登记属于私法行为，因为不动产登记是发生私法效果的法
律事实。
依前一种观点，因不动产登记而发生纠纷的，当事人应当通过行政诉讼予救济；依后一种观点，因不
动产登记发生的纠纷，则应通过民事诉讼予以救济。
应当承认，这两种观点都有一定道理。
通说认为，不动产登记具有行政行为和私法行为双重性质。
不动产登记是借国家行政机构的行政行为发生私法上不动产物权变动的法律效果的事实。
笔者赞同通说。
因此，笔者认为，就不动产登记行为有争议的，当事人可以以登记机构为被告提起行政诉讼，但认为
因不动产登记而损害其权益发生争议的，当事人应当通过民事诉讼的程序予以救济。
不动产登记行为是一种行政行为，因此，不动产登记机构须严格按照法律、法规规定的程序办理登记
事项。
以房屋登记为例，《房屋登记办法》第7条规定，办理房屋登记，一般依照下列程序进行：（1）申请
；（2）受理；（3）审核；（4）记载于登记簿；（5）发证。
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媒体关注与评论

解释法律，系法律学的开端，并为其基础，系一项科学性的工作，但又为一种艺术。
　　——萨维尼法律的生命不在于逻辑，而在于经验。
　　——霍尔姆斯法律的事实以解释过程为前提。
　　——达维德为民法而努力，乃为人的自由、平等、价值和尊严而奋斗。
　　——王泽鉴生动的案例是理论之树常青的源头活水。
　　——王利明

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<物权法实施以来疑难案例研究>>

编辑推荐

《物权法实施以来疑难案例研究》是由中国法制出版社出版的。
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