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内容概要

　　《中华人民共和国城市房地产管理法注解与配套(第二版)》，适用导引：中华人民共和国城市房
地产管理法。
一 总则、二
房地产开发用地、三 房地产开发、四 房地产交易、五 房地产权属登记管理 、六 法律责任、七 附则、
配套法规。
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书籍目录

适用导引
中华人民共和国城市房地产管理法
第一章 总 则
　第一条 [立法宗旨]
　第二条 [适用范围]
 　1.如何理解“规划区”?
　 2.如何理解“国有土地”?
 　3.关于“房地产开发”和“房地产交易”的问題。

　第三条 [国有土地有偿、有限期使用制度]
 　4.我国国有土地有偿使用制度的形式主要有哪些?
　第四条 [国家扶持居民住宅建设]
　第五条 [房地产权利人的义务和权益]
 　5.房地产权利人有哪些纳税义务?
　 6.什么是房产税?如何缴纳房产税?
　第六条 [房屋征收]
 　7.哪些是为了公益利益的需要可以征收房屋的情形?
　 8.征收国有土地上单位和个人的房屋时有哪些补偿?
　第七条 [房地产管理机构设置]
　⋯⋯
第二章　房地产开发用地
第三章　房地产开发
第四章　房地产交易
第五章　房地产权属登记管理
第六章　法律责任
第七章　附则
配套法规
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章节摘录

　　2.如何理解“国有土地”？
　　首先，“国有土地”的范围问题。
我国实行的是土地的社会主义公有制，即土地分别属于全民所有和劳动群众集体所有。
全民所有的土地，又称为国有土地。
国有土地的范围，包括三个方面：一是城市市区的土地。
《宪法》第10条第1款和《物权法》第47条中规定，城市的土地属于国家所有。
《土地管理法》第8条第1款则进一步明确规定，城市市区的土地属于国家所有。
因此，城市市区的土地，是国家土地的一部分。
二是法律规定属于国家所有的农村和城市郊区的土地。
《宪法》第10条第2款和《土地管理法》第8条第2款中都规定，农村和城市郊区的土地，除由法律规定
属于国家所有的以外，属于农民集体所有。
《物权法》第47条则明确规定，法律规定属于国家所有的农村和城市郊区的土地，属于国家所有。
这表明，在农村和城市郊区的土地中，有一部分是由法律规定属于国家所有的。
三是国家依法征收的土地。
《宪法》第10条和《土地管理法》第2条中都规定，国家为了公共利益的需要，可以依照法律规定对土
地进行征收或征用并给予补偿。
这表明，国有土地中的一部分是国家通过征收权取得的。
　　其次，城市规划区外的“国有土地”问题。
如前所述，国有土地是由三部分组成的。
但从地域上来分，国有土地又可分成两类：一类是在城市规划区范围内；另一类在城市规划区外。
按照本条的规定，本法只管城市规划区内的国有土地，第72条又规定：在城市规划区外国有土地范围
内取得房地产开发用地的土地使用权，从事房地产开发、交易活动以及实施房地产管理，参照本法执
行。
由于房地产市场本身并不因为在城市规划区内或者是在城市规划区外而具有不同的性质，所以即使在
城市规划区外从事房地产的，也要参照本法的规定执行。
　　再次，城市规划区内的“集体土地”问题。
“城市市区”的土地属于国家所有，但是，“城市规划区”不等于“城市市区”，因为“城市规划区
”实际上是一个由人民政府划定的区域，也就是说，在“城市规划区内”，也有“集体所有土地”。
这样就产生了城市规划区内的集体所有的土地是否适用本法的问题。
按照本条的规定，本法只适用于城市规划区内的国有土地。
因此，城市规划区内的集体土地，不适用于本法。
　　3.关于“房地产开发”和“房地产交易”的问题。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　专业导引，围绕主体法律文件对相关领域作提纲挈领的说明，重点提示立法动态及适用重点、难
点。
权威注解，由法律专家对重点法条及专业术语进行注解，帮助读者把握立法精神，理解条文含义。
实务应用，根据司法实践提炼疑难问题，运用法律规定及原理进行权威解答。
配套规定，城市房地产转让管理规定，商品房屋租赁管理办法，房地产经纪管理办法，最高人民法院
关于审理房屋登记案件若干问题的规定，最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用，法律
若干问题的解释。
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