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内容概要

《房屋与土地征收征用补偿实务》以《国有土地上房屋征收与补偿条例》和《国有土地上房屋征收评
估办法》为基础，以百姓日常生活为出发点，着手于与百姓息息相关的房屋土地征收征用补偿案例，
从房屋土地征收征用补偿的常识讲起，分别对补偿费用、房屋征收评估、补偿安置及纠纷解决途径、
相关诉讼文书书写等方面做了详细论述，以期帮助百姓解答房屋土地征收征用中的问题和疑惑，为百
姓维权提供指引，让百姓明明白白做被征收入，有理有据争取应有权益。

 《房屋与土地征收征用补偿实务》由杨晓玲主编。
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章节摘录

版权页：插图：本案争议的焦点是：支付了部分购房款但未作为房屋产权人进行登记的人在房屋征收
是能否得到安置补偿？
我国实行房屋所有权登记发证制度。
申请人应当按照国家规定到房屋所在地的人民政府房地产行政主管部门（以下简称登记机关）申请房
屋权属登记，领取房屋权属证书。
房屋产权证是对房屋进行产权登记后所发证件的统称，亦是房屋权属登记发证制度的具体体现。
根据登记的产权情况又可分为《房屋所有权证》和《房屋他项权证》两种。
《房屋所有权证》发给拥有房屋所有权的人，《房屋他项权证》发给与房屋所有权有关的其他财产权
人，如典权人、抵押权人等。
从法律角度而言，房屋产权证是经过政府房地产行政机关审查确认后发给权利人的法律性凭证，政府
用其声誉和行政行为来保证它的真实性和合法性，其他任何材料和证明都不具有这样的权威性。
《房屋登记办法》第25条第2款规定，房屋权属证书是权利人享有房屋权利的证明，包括《房屋所有权
证》、《房屋他项权证》。
可见，产权证的取得应该是购房者在购房过程当中首先要考虑的问题。
没有产权证带来的直接后果是什么呢？
如果没有产权证，通俗地讲，这个房子就不是你的，一旦开发商破产，用房子抵债，就很可能出现钱
房两空的局面。
张某拥有该房屋的所有权证书，是房屋的合法所有权人，因此，拆迁人与房屋所有人签订的拆迁补偿
合同合法有效，即张某与拆迁人之间签订的拆迁补偿合同应受到法律的保护。
《拆迁条例》第4条规定：拆迁人应当依照本条例的规定，对被拆迁人给予补偿、安置；被拆迁人应
当在搬迁期限内完成搬迁。
本条例所称被拆迁人，是指被拆迁房屋的所有人。
因此，按照法律的规定，房屋所有权人具备签订房屋拆迁补偿合同的主体资格。
在本案中，尽管张某不在拆迁房屋中居住，但他拥有房屋的所有权证书，对该房屋享有占有、使用、
收益、处分的权利。
而且房屋拆迁必然会使张某的房屋所有权灭失。
因此，拆迁人应当与房屋所有人张某签订房屋拆迁补偿合同。
张某某虽然是房屋的实际居住人，又曾经给张某1／4的房屋价款，但仍然不具有房屋所有权人的身份
，因此也不具有拆迁补偿合同的主体资格。
《补偿条例》第2条规定：“为了公共利益的需要，征收国有土地上单位、个人的房屋，应当对被征
收房屋所有权人（以下称被征收入）给予公平补偿。
”同样将补偿的对象定为“房屋所有权人”。
未进行房屋产权登记的情况下，即使支付了部分价款，也不能成为房屋所有权人，因此，依据《补偿
条例》，在房屋征收时仍然不能作为被征收入得到补偿。
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编辑推荐

杨晓玲主编《房屋与土地征收征用补偿实务》的宗旨在于让你在处理房屋、土地征收征用纠纷时省时
、省钱、省力，帮助遇到房屋、土地征收征用时犯难的你最快速、最经济、最便捷地找到办法解决难
题。
该书将全面涵盖老百姓在处理房屋、土地征收征用纠纷中经常遇到的问题。
由于新法出台时间不长，各人民法院依据新的《补偿条例》裁判的房屋征收补偿案件很少，因此，本
书只能以近年来发生的拆迁案例为例，结合新的《补偿条例》的规定进行详细分析，告诉你在新的《
补偿条例》规定下如何应对同类案件，范围包括征收补偿、安置，征收主体确定，征收证据、补偿标
准、补偿金额等，想你所想、急你所急，专门解决你遇到的难题。
还在等什么？
一书在手搞定房屋土地征收征用纷争！
买一本读一读吧！
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