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内容概要

本书深入分析了民事审判中有关土地使用权、房地产合作开发、建设工程施工合同、房屋买卖、公司
、合伙、借款、担保等难点、热点问题，阐释了最高人民法院处理相关案件的裁判思路与裁判标准，
体现了内容丰富实用、理论与实际结合紧密的鲜明特色。
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书籍目录

一、土地使用权转让纠纷
　未取得国有土地使用权证但取得土地代用证后转让土地使用权不影响转让合同的效力
　　——京津发展实业股份有限公司与廊坊国际房地产开发有限公司土地使用权转让合同纠纷上诉案
二、房地产合作开发纠纷
　合作建房合同被认定无效后出资方出资转化为在建工程时如何处理
　　——北京威肯房地产开发有限公司与中国共产党海淀区委员会党校合资、合作开发房地产合同纠
纷上诉案
　合同无效后的处理
　　——中国科学院植物研究所、北京中植梦绿生物新技术公司与华纺房地产开发公司、北京首都创
业集团有限公司、万锐投资有限公司、北京万创华房地产有限公司合资、合作开发房地产合同纠纷上
诉案
　合同解除以享有解除权一方的相关解除文件送达到相对方之时作为开始发生法律效力的依据
　　——深圳富山宝实业有限公司、深圳市福星股份合作公司、深圳市宝安区福永物业发展总公司、
深圳市金安城投资发展有限公司、深圳市大金利投资发展有限公司以及深圳市海洋城房地产开发有限
公司合作开发房地产合同纠纷上诉案
　合作开发房地产合同无效后不能根据合同约定分得的房产价值进行投资补偿
　　——北京协和医学院与四川明日企业集团有限公司、协和明日医药交流中心合作建房合同纠纷上
诉案
三、建设工程施工合同纠纷
　建筑工程承包合同被认定无效后，银行为开办企业出具不实的验资证明应否承担民事赔偿责任
　　——中国新兴建设开发总公司与中国农业银行股份有限公司上海川沙支行等建筑工程承包合同中
途停建纠纷再审案
　《合同法》第一百二十五条之规定在审判实践中的理解与适用
　　——浙江东源建设有限公司与攀枝花市临亚房地产开发有限公司建设工程施工合同纠纷上诉案
　当事人就同一工程签订与中标合同内容不一致的合同，在两份合同的主要内容无实质差别的情形下
，并不必然导致非中标合同无效
　　——中建二局第三建筑工程有限公司与武汉大陆桥投资开发有限公司建设工程施工合同纠纷上诉
案
　排除与合同无关的第三人之权利义务，遵循合同相对性原则
　　——黑龙江省环亚建筑工程有限公司与哈尔滨医科大学附属第四医院及原审第三人刘国力建设工
程施工合同纠纷上诉案
　缔约一方以第三人名义签订合同时合同主体及效力的确定
　　——中建一局集团第六建筑有限公司与河北置业房地产开发有限
　公司及河北省国际信托房地产公司破产清算组建设工程施工合同纠纷上诉案
　当事人仅主张未违约法院能否主动酌减违约金
　　——天津万利成实业发展有限公司与内蒙古铁骑纺织有限责任公司建设工程施工合同纠纷再审案
　关于施工合同中的让利条款是否附条件问题的正确解读
　　——沈阳三色空调净化工程有限公司与沈阳五爱天地实业有限公司建设工程施工合同纠纷案
　在当事人已签订结算书的情形下，如何确定工程结算的依据
　　——北京崇建工程有限公司与唐山市金色年华外国语学校、唐山
　市金色年华外国语小学建设工程施工合同纠纷上诉案
　《招标投标法》规定必须进行招标而未招标订立的建设工程施工合同无效
　　——绥芬河市人民政府与黑龙江省旺德福市政建设有限责任公司、绥芬河边境经济合作区管理委
员会、绥芬河海融城市建设投资发展有限公司建设工程施工合同纠纷上诉案
四、房屋买卖纠纷
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　行使不安抗辩权所应具备的条件
　　——俞财新与福建华辰房地产有限公司、原审被告魏传瑞商品房买卖预约合同纠纷上诉案
　合同一方当事人不构成根本性违约，另一方当事人请求解除合同不予支持
　　——山西省物价局与太原市双燕房地产开发有限公司商品房买卖合同纠纷上诉案
　缺乏意定原因和法定原因情形下，不应因外部牵连的表征而承担连带责任
　　——申请再审人西藏自治区商务厅、深圳市康达尔集团股份有限公司与被申请人中建二局第三建
筑公司深圳分公司、深圳市昱峰投资发展有限公司、王建军、张志忠、刘志明、西藏自治区商务厅驻
深圳办事处建设工程施工合同纠纷一案
　发生在&lt;合同法司法解释二》施行之前的合同解除行为，应如何适用&lt;合同法司法解释二：》第
二十四条
　　——上诉人中国石油集团测井有限公司与被上诉人西安挚信房地产开发有限责任公司商品房买卖
合同纠纷案
　当事人对商品房结算面积的约定优先于测量规范所确定的房屋面积或者房屋的登记面积
　　——北京市外交人员服务局与北京华富房地产发展有限公司商品房预售合同纠纷案
五、公司、合伙纠纷
　仲裁裁决股权转让合同继续履行与判决恢复股权原状的关系
　　——华建电子有限责任公司、华建机器翻译有限公司与被申请人广州科技风险投资有限公司、谢
雄平、张贺平、仇绍明、黄若浩合作协议纠纷再审案
　再审案件亦应围绕当事人争议的法律关系性质进行审理
　　——海南港中湖娱乐商城有限公司与洪劲松承包经营协议纠纷再审案
　企业的性质应如何认定
　　——王良、张玉平、王善、姚荣修、彭克明与张和平、张汉纲、张伟钢、张安平、岳勤学、姚树
堂、张太平合伙纠纷再审案
　当事人要求参照合同的特定违约条款追究对方违约责任，应当如何处理
　　——南京希科集团有限公司与南京民政工业集团公司财产权属纠纷案
　构成合同主要内容的条款不能被单独解除
　　——董明树与朱宪军、李文科股权转让合同纠纷上诉案
六、借款纠纷
　再审中发现双方当事人已达成执行和解协议并履行完毕应如何处理
　　——王同乐与桦南县农村信用合作联社借款纠纷再审案
七、担保纠纷
　对担保人的担保责任范围及违约责任的认定
　　——武汉人和房地产开发有限公司与王耿、中电科技南京电子信息发展有限公司、湖北中南投资
集团股份有限公司债务纠纷一案
　当事人约定以交付定金作为订立主合同担保，主合同未订立时定金罚则应如何适用
　　——黑河建信实业有限责任公司与黑河市经济合作区管理委员会、黑河市国土资源局、黑河市人
民政府返还定金合同纠纷二审案
　不动产抵押登记的认定、抵押合同的效力及担保责任的承担
　　——申请再审人廊坊市城郊农村信用合作社与被申请人洪定芳、廊坊市安次区经济贸易局、廊坊
市广阳区乡镇企业行业管理办公室，原审被告廊坊市长城建筑装饰艺术有限公司抵押借款合同纠纷再
审案
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章节摘录

版权页：1992年10月31日，海淀党校取得《建设用地规划许可证》，2004年3月取得《国有土地使用权
证》，土地用途为教育，使用权类型为划拨；2003年10月取得教学培训及综合楼工程《建设工程规划
许可证》，2004年8月取得教学培训及综合楼工程A、B、C座《建筑工程施工许可证》。
2002年3月13日，海淀区政府向海淀党校和海淀区行政学院作出同意新建教学培训楼的批复。
2002年3月20日，北京市发展计划委员会向海淀区计委作出同意海淀党校建设教学培训楼的批复。
2002年11月14日，北京市人民政府向海淀区政府作出海淀党校教学培训楼建设用地的批复。
诉讼中，威肯公司还提交了2005年6月18日威肯公司（甲方）与意锋国际有限公司（以下简称意锋公司
）（乙方）签订的《房屋购买合同》和意锋公司2007年4月30日给威肯公司的函件。
购房合同约定：依据甲方与海淀党校签订的联建协议及补充协议，甲方有权将教学综合楼的项目转让
给第三方，总价款218，531，600元，即每平方米6，800元。
甲方应当在2006年7月31日前交付房屋，逾期交房超过60日的，乙方有权解除合同，甲方应当退还乙方
全部已付款，并按合同约定的房屋总价的15%支付违约金。
函件载明：海淀党校已与你公司解除了联建合同，故要求解除房屋购买协议。
按照协议你公司应对我公司进行经济补偿。
威肯公司确认截至诉讼时其与意锋公司就购房合同未发生任何款项往来，目前亦未形成纠纷。
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媒体关注与评论

法律的生命不在于逻辑，而在于经验。
　　——霍尔姆斯解释法律，系法律学的开端，并为其基础，系一项科学性的工作，但又为一种艺术
。
　　——萨维尼为民法而努力，乃为人的自由、平等、价值和尊严而奋斗。
　　——王泽鉴
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编辑推荐

《最高人民法院民事案例解析(2010年卷)(最新版)》是由中国法制出版社出版的。
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