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内容概要

《商业物业租赁合同法律实务》由孙巍、张歆伟著：商业物业租赁合同在观代生活中相当普遍且与人
们的生活密切相关。
本书通过大量的案例，对商业物业租赁中涉及的租赁期限、免租期、计租日、招牌和广告、停车位、
装修、转租及次承租人权利义务、续租、承租人的优先购买权、物业管理、租赁物的交还及逾期交还
的违约责任、租赁物的拆迂及补偿、保密义务、租赁合同的登记备案制度等进行了详细介绍。
《商业物业租赁合同法律实务》具有很强的操作性和指导性，适合广大公民、律师、学生等学爿、参
考之用。
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孙巍律师，吉林省集安市人；2001年毕业于中国政法大学；同年加入国浩律师集团(北京)事务所，从
事房地产及金融领域的诉讼、仲裁业务；2004年2月加入北京市中伦金通律师事务所，从事房地产、金
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秀律师一等奖”、“2006年度北京市中伦金通律师事务所最佳律师”。
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章节摘录

版权页：   由于军队房地产涉及国家战备资源和军事秘密，因此其租赁会受到更加严格的管理。
目前，军队任何单位出租房屋，既应当遵守国家有关法律、法规，如《合同法》、《城市房地产管理
法》等，也应当遵守《中国人民解放军房地产管理条例》、《军队房地产经营管理规定》、《军队利
用房地产开展经营活动的规定》、《军队空余房地产租赁管理规定》等相关法规、规章。
 军队房地产租赁的关键是掌握军队出租房屋的有关程序要求。
2004年12月30日，国家工商行政管理总局、国家税务总局、解放军总后勤部等发布《关于进一步加强
军队空余房地产租赁管理工作的通知》，清楚地强调了军队房地产租赁应当注意的问题。
 1.军队房地产租赁严格实行租赁归口管理。
军队空余房地产租赁工作由军队房地产管理部门归口管理，接受当地政府房地产、工商、税务等行政
管理部门的监督。
军队出租单位租金收入中所含土地收益金由总后勤部统一收取。
 2.军队房地产租赁严格实行租赁项目审批制度。
出租军队空余房地产，必须按照《军队空余房地产租赁管理规定》，严格履行审批手续，出租的军队
空房地产必须符合国家和军队规定的租赁条件，达到住用、消防、卫生防疫等安全标准。
 3.军队房地产租赁严格实行租赁许可制度。
《军队房地产租赁许可证》是军队开展空余房地产租赁活动的合法有效凭证。
出租军队空余房地产，必须到军队房地产管理部门办理登记注册手续，申领《军队房地产租赁许可证
》，并在租赁场所明显位置悬挂。
承租人自领取《军队房地产租赁许可证》之日起30日内，持租赁合同和《军队房地产租赁许可证》到
当地政府房地产管理部门登记备案，未持《军队房地产租赁许可证》的军队空余房地产租赁项目不予
登记备案。
 4.军队房地产租赁严格实行租赁合同审核制度。
出租军队空余房地产，必须使用军队统一制式的《军队房地产租赁合同》范本，签订书面合同，并经
军队房地产管理部门审核同意后，方可生效。
 5.严格实行租赁年检制度。
军队出租单位必须每年第一季度到军队房地产管理部门申报租赁管理情况，办理租赁项目年检手续，
审验《军队房地产租赁许可证》。
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编辑推荐

《商业物业租赁合同法律实务》（The Handbook of Chinese Commercial Leases)介绍了中伦律师事务所
资深律师的实战经验，值得广大律师尤其是年轻律师人手一本。
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