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内容概要

在经济法中不论是竞争法、消费者法、土地法、劳动法、环境法还是银行业法等，知识点就是知识点
，考题不给你绕弯弯，只要你能记住就能正确判断。
《经济法(飞跃版)/2013》荟集一线辅导名师，融法理、法条、真题三大司考备战元素于一体的教材新
革命。
本书由熊可编著。
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作者简介

熊可，北京大学法学院经济法专业法学博士。
司法考试经济法学辅导的后起之秀，长期对司法考试经济法进行着深入的命题研究，教学经验丰富。
对历年司法考试的规律和特点有独到的深刻理解，预测准确。
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章节摘录

版权页：   3.住宅租赁与非住宅租赁。
住宅用房的租赁，特别是公有住房及其他带有福利性的住房租赁应当执行国家和房屋所在城市人民政
府规定的租赁政策。
租用房屋从事生产、经营活动的，由租赁双方协商议定租金及其他租赁条款。
 4.划拨土地上房屋的租赁。
以营利为目的。
房屋所有权人将以划拨方式取得使用权的国有土地上建成的房屋出租的。
应当将租金中所含土地收益上缴国家。
 （四)商品房预售与按揭 1.商品房预售。
商品房预售是指房地产开发商（即预售人）将期房预先出售给购房人（即预购人），由预购人根据预
售合同支付放宽；在期房竣工验收合格后，交付购房人占有使用，并由与首任负责将房屋所有权及其
占用的出让土地使用权转移至预购人名下的房地产买卖形式。
商品房预售是一种比较特殊的房地产转让行为。
由于房地产开发是一项资金占用量非常大的工作，如果房地产开发企业不能在开发过程中取得资金支
持就难以完成大规模的开发，因而法律允许达到一定条件的房地产开发项目进行预售。
预售方具有一定投机性，预购方具有较大风险性，因此，城市房地产管理法对商品房预售规定了更加
严格的限制性条件和程序。
 商品房预售。
应当符合下列条件： （1)已支付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书； （2)持有建设工程规
划许可证； （3）按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，
并已经确定施工进度和竣工交付日期； （4)向县级以上人民政府房产管理部门办理预售登记，取得商
品房预售许可证明。
 商品房预售人应当按照国家有关规定将预售合同报县级以上人民政府房产管理部门登记备案。
商品房预售所得款项，必须用于有关的工程建设。
 2.商品房按揭。
按揭一般是指不能或不愿一次性支付房款的按揭购房借贷人将其与开发商已签订的商品房预售或销售
合同项下的所有权益作为向商业银行贷款的担保。
 按揭有三方主体：购房借贷人、开发商与银行。
在开发商负责为购房借贷人办理完成房地产权证过户手续，为银行与购房借贷人办理完成正式的抵押
登记，并将购房借贷人的房地产权证交银行收押之前，开发商需为购房借贷人向银行贷款提供阶段性
担保，购房借贷人与银行之间，不是真正意义上的抵押关系。
 商品房按揭的流程如下： （1）开发商选定银行，并与银行签订按揭贷款合作协议书，银行承诺在特
定条件下向开发商的客户（购房借贷人）提供贷款，同时开发商向银行提供保证担保。
 （2）购房人选定欲购买的商品房，与开发商签订商品房预售或销售合同。
其中约定采取向开发商选定的银行申请按揭贷款的方式付款的，购房人需向开发商支付购房首付款。
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