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内容概要

《中国法院2013年度案例:土地纠纷》试图把案例书籍变得“好读有用”，故在编辑中坚持以下方法：
一是高度提炼案例内容，控制案例篇幅，每个案例基本在3000字以内；二是突出争议焦点，削除无效
信息，尽可能在有限篇幅内为读者提供有效、有益的信息；三是注重对案件裁判文书的再加工，大多
数案例由案件的主审法官撰写“法官后语”，高度提炼、总结案例的指导价值。
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书籍目录

一、土地承包经营权确认 1.双方协商订立的合同不是格式合同，不限于集体经济组织成员的承包 不属
于家庭承包 ——李金童诉北京市平谷区夏各庄镇王都庄村经济合作社农村土地承包合 同案 2.当事人对
合同条款理解有争议应按合同目的确定条款的真实意思 ——王崇寿诉王德才、石秀娟农业承包合同案
3.本集体经济组织成员无异议，互换土地承包经营权的合同有效 ——黎启明、唐小英诉王祖明、叶佩
兰土地承包经营权互换合同案 4.未改变承包地农业用途不构成根本违约 ——厦门市后溪镇岩内村村民
委员会诉王惠敏农村土地承包合同案 5.土地承包合同纠纷案件中“民主议定原则”的法律适用 ——王
俊启等诉盐城市盐都区大纵湖镇振兴村村民委员会等农业承包合同 案 6.先后两份合同之间关系的认定 
——邓胜舟等诉隆安县雁江镇那朗村伏律屯农村土地承包合同案 7.农业承包合同案件中改变土地用途
的认定 ——苍山县下村乡孔庄村民委员会诉马玉金农业承包合同案 8.无合法占有土地依据应予返还 —
—黄树林诉高碧凤农业承包合同案 9.采矿权与土地承包经营权的冲突选择 ——张栋农村承包经营户诉
铜梁县岚峰建材开发公司土地承包经营权案 10.维护交易安全与尊重夫妻财产处分权之间的博弈 ——
林色英诉德立信公司等土地承包转让合同案 11.农村土地承包人承包期内死亡后承包土地应如何处理 
——胡占明诉柴长海等排除妨害案 12.农村土地家庭承包经营权能否继承 ——田良本诉田良忠土地承
包经营权案 13.村委会在村民所签订的协议上盖章是村委会行为还是个人行为 ——曹凤敏诉栾惠国、
于国龙土地承包经营权案 14.承包方交回承包地不符合农村土地承包法规定程序的，不得认定 其为自
愿交回 ——张辉诉榴园镇西白楼村村民委员会土地承包经营权合同案 15.农村土地承包纠纷中民事证
据的证明标准问题 ——夏朝栋诉华蓥市阳和镇祝加坝村村民委员会农村土地承包合同案 16.债务的成
立或消灭，通常应当通过书证等可靠证据证实，只有证人 证言而无其他证据佐证，通常不能采信 —
—孙卫东诉盘山县胡家农场管理委员会农业承包合同案 17.土地承包期限应当如何确定 ——密云县十
里堡镇河漕村经济合作社诉李柏春农业承包合同案 18.立案后发现当事人争议土地权属不明的应裁定驳
回起诉 ——周正熊诉刘家旭排除妨害纠纷案 19.调解委员会的调解协议具有法律约束力 ——罗丽敏诉
罗加林等土地承包经营权案 20.农村土地承包经营权证的确权效力 ——鲁会荣诉鲁会祥土地承包经营
权案 21.户口迁出后村民的土地承包经营权是否受法律保护 ——李学秀等诉北京市通州区济县镇军屯
村村民委员会土地承包经营权 确认案 二、承包地征收补偿费用分配 22.户口为城镇居民的不能认定其
具有集体经济组织成员资格 ——姜燕萍与三元区城东乡荆东村村民委员会承包地征收补偿费用分配 
案 23.农村“寄户”户口如何认定集体经济组织成员资格 ——林进展诉厦门市海沧区东孚镇莲花村村
民委员会南山小组征地补偿 款分配案 24.农村人口变成城市人口，其在农村所享权益是否丧失 ——周
顺连、吕佳俊诉吕昌良、吕昌洪、吕昌富承包地征收补偿费用分 配案 25.村民与集体经济组织未经公
开程序签订的协议效力之认定 ——陈永概、陈国宝诉厦门市翔安区马巷镇何厝社区第三居民小组承包
地征收补偿费用分配案 26.户口归属是否决定集体经济组织的成员资格认定与承包地征收补偿 费用分
配 ——吕铭宇诉厦门市同安区新民镇湖安社区居民委员会第三居民小组承 包地征收补偿费用分配案
27.放弃集体成员权利的约定及村规民约的效力认定 ——吕秀珍、林文灿、林文煊诉厦门市同安区新民
镇湖安社区第三居民 小组集体成员征地补偿款分配案 28.承包地部分权益转让后征用补偿款如何分配 
——巴华雄诉马卫东承包地征收补偿费用分配案 29.移民补贴与征地补偿款的分配是否存在冲突 ——
李进生等诉厦门市同安区五显镇布塘村第二村民小组集体成员土地 补偿款分配案 30.农村集体土地被
征收后，失地农民放弃统一安置的，可获得安置补 助费、地上物及青苗补偿费 ——梅桂华诉湖堤村
村民委员会、湖堤村8组土地征收补偿费分配案 31.土地承包合同无效时，土地被征收后产生的青苗和
地上附着物补偿 的归属，可以根据公平原则在个人和集体间适当平衡 ——肖建平、肖双喜诉十一小
组、十二小组承包地征收补偿费用分配案 32.个人承包与家庭联产承包的区分认定 ——霍三女诉霍保
喜承包地征收补偿费用分配案 33.因承包地被部分征用而就应得补偿款提起诉讼是否属于法院受理范 
围 ——徐惜真诉饶平县联饶镇上寨村村民委员会农村土地承包合同案 三、其他土地承包经营 34.合同
约定的违约金过高的应予以调整 ——邹平县临池镇南山村村民委员会诉潘聚刚农村土地承包合同案
35.以和解方式处理执行标的灭失案件的方法 ——高宝珠申请执行调整承包土地案 四、土地使用权出
让、转让、租赁 36.土地使用权转让合同无效，依合同取得的财产应予返还一 ——临沂市兰山区兰山
办事处朝阳社区居民委员会诉临沂市兰山区兰山 办事处颜家红埠寺村村民委员会土地使用权转让合同
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案 37.土地承包经营权转让合同效力的认定一 ——汪义书承包经营户诉铜梁县平滩镇团保村15组等土
地承包经营权转 让合同案 38.农村房屋买卖协议中同时约定的土地流转条款的效力认定—_ ——孙家贵
农村土地承包经营户诉丰都县江池镇邹家村3组、秦廷华农 村土地承包合同案 39.建房权利出让与土地
使用权转让之属性区分 ——古德云、古焕琴、李顺珍诉徐婕、李乾锋土地使用权转让合同案 40.转让
方未取得国有土地使用权的转让合同效力认定 ——林国福诉罗思才建设用地使用权转让合同案 41.村
民小组组长与村民委员会其他成员签订的农村土地租赁合同应当 确认有效 ——安宁市连然街道文化
路居委会、居民小组诉李宝庆土地租赁案 42.土地租赁合同无效造成损失的确定 ——林建龙诉林华平
土地租赁合同案 43.违反法律、行政法规强制性规定的合同属无效合同 ——黄鸿章诉苏应坚土地租赁
合同案 44.建设用地使用权出让合同的效力及追认 ——北京房山工业园区管理委员会诉北京和平海峡
电源有限公司建设用 地使用权案 五、宅基地使用权 45.农村宅基地使用权转让合同效力的认定 ——王
春道诉曾学方农村宅基地使用权转让合同案 46.宅基地使用权主体与地上建筑物权利主体不一致的处理
原则 ——吴有根等诉林琦栋等宅基地使用权案 47.集体土地建设用地使用证的效力 ——王章良诉孟东
存、王玉兰、梦顺利宅基地使用权案 48.宅基地使用权不得转让给本集体经济组织外的成员 ——黄溪
诉蔡海联、陈笑建设用地使用权转让合同案 49.未取得土地使用权证的宅基地使用权转让纠纷是否属法
院的审理范围 ——谢燕文诉朱梅香、谢式君宅基地使用权转让案 附录 中华人民共和国物权法（节录
） （2007年3月16日） 中华人民共和国农村土地承包法 （2009年8月27日） 中华人民共和国农村土地承
包经营纠纷调解仲裁法 （2009年6月27日） 最高人民法院关于审理涉及农村土地承包纠纷案件适用法
律问题的解释 （2005年7月29日） 中华人民共和国土地管理法 （2004年8月28日）， 中华人民共和国土
地管理法实施条例 （2011年1月8日） 中华人民共和国城市房地产管理法（节录） （2009年8月27日）
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章节摘录

版权页：   福建省厦门市集美区人民法院经审理认为：本案系因土地承包合同的履行问题而引发的土
地承包合同纠纷。
原、被告于2002年签订的《土地承包合同》系双方当事人真实的意思表示，合法有效，双方当事人应
当依约行使自身的权利及履行相关的义务。
本案的争议焦点在于：原告主张解除合同有无事实和法律依据，即被告是否根本违约致使合同目的不
能实现。
《中华人民共和国合同法》第九十四条规定：“有下列情形之一的，当事人可以解除合同：⋯⋯（四
）当事人一方迟延履行债务或者有其他违约行为致使不能实现合同目的。
”原告主张：被告严重违反合同约定，不但没有引种仙人掌，引进其他精致农业项目，反而在承包的
土地范围内未经允许擅自改变土地用途，修建构筑物，养殖鸡鸭等家禽，破坏了原有的地貌，且被告
还在承包地上构建违章建筑。
被告认为：合同签订后，其于2002年秋开始引种墨西哥食用仙人掌，并不存在违约情形；其并未擅自
改变土地用途，只是充分地利用有限的土地资源，进行林下养殖，套养套种；其并未修建违章构筑物
，其于2002年盖了一些鸡舍，但这些构建物属于合法建筑，其并未接到有关执法部门的处理”。
本院认为，双方合同约定的土地用途是种植仙人掌或发展其他精致农业项目、观光休闲旅游农业。
被告实际经营的是部分果树种植、部分家禽养殖。
被告提供的曾于（2005）厦集民初字第1698号案件中提供的厦门市集美区农业局出具的一份证明，可
以证实被告曾经种植仙人掌。
因此，被告对承包土的主要经营用途并未超出合同约定的农业项目。
从土地类型来看，本案讼争土地位于山脚下，原是一片山坡地。
尽管被告在小范围内搭建了鸡舍，但占合同总面积比例极小，应当认为对承包土地总体上不会造成实
质性影响。
综上，本院认为，原告主张被告根本违约致使合同目的不能实现，举证不足，不予支持。
在履行合同义务方面，被告已经于2002年和2005年分别向原告支付了第一期和第二期承包金，于合同
约定的履约日期内将第三期土地承包金提存，并将提存事宜通知了原告。
据此，厦门市集美区人民法院认为，被告在行使合同权利和履行合同义务的过程中，并不存在违约行
为。
 此外，鉴于本案讼争合同曾经经过（2005）厦集民初字第1698号案件生效判决的审查并维持，且被告
在签订合同后始终致力于合同约定的农业经营，因此，原告要求解除与被告之间的《土地承包合同》
的诉求，于法无据，不予以支持。
另，因讼争土地目前并不属于基本保护农田，该情节并不影响讼争合同的正常履行。
综上，根据《中华人民共和国合同法》第八条、第六十条、第九十四条以及《中华人民共和国民事诉
讼法》第六十四条第一款之规定，判决如下：驳回原告的诉讼请求。
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编辑推荐

《中国法院2013年度案例:土地纠纷》由中国法制出版社出版。
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