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内容概要

2009年全国会计专业技术资格考试日趋临近，为了帮助广大考生在较短时间内掌握考点中的重点与难
点，迅速提高应试能力和答题技巧，中华会计网校（www.chinaacc.com）组织了一大批国内优秀的会
计考试辅导专家，精心编写了一套高质量辅导用书——“梦想成真”系列丛书，全套丛书共分《历年
考题汇编及答案详解》、《经典题解》、《应试指南》、《全真模拟试卷》四册。
    “梦想成真”系列辅导丛书自推出以来，受到广大考生的一致好评。
丛书所涉题目准确把握当年考试方向，直击命题精髓，对考生复习备考帮助很大，是广大考生的良师
益友！
在总结历年“梦想成真”丛书成功经验的基础上，今年网校根据目前考试知识点覆盖面广，重点突出
，题目难度不断增加的命题趋势，以教材、大纲为蓝本，以考试重点、难点、考点为主线，组织编写
了这套2009年度会计专业技术资格考试“梦想成真”系列丛书——经典题解。
    《经典题解》是“梦想成真”系列辅导丛书的第二册，汇集百万经典题目之精华，凝聚网校辅导专
家多年苦心经营的成果。
考点分析准确、精炼，练习题目设计新颖、紧扣大纲、训练效果极强，疑难问题解答详尽、深刻、透
彻。
它不仅是考生应试的必备习题手册，更是疑难问题解答的随身老师。
将本书与2009年会计专业技术资格考试辅导教材以及“梦想成真”系列丛书之《应试指南》、《全真
模拟试卷》、《历年考题汇编及答案详解》配合使用，可以加深对考试内容的理解和掌握，达到事半
功倍的复习效果。
本书主要特点如下：    紧扣大纲，指导性强：编者对考试大纲进行了深入细致的研究，大纲中的考点
、重点在本书中得到了充分体现。
    讲解深刻，覆盖面广：本书对于教材中的重要内容做了深刻的讲解，并辅以大量的例题帮助考生理
解。
    题目新颖，解析详细：针对大纲和教材，编者精心编写了大量习题，并给出了详细的解析，可以使
您迅速全面掌握重要的考点。
    答疑服务，及时准确：对考生在本书学习过程中遇到的问题，由网校专职教师通过网站答疑板提
供24小时答疑服务。
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　　郭建华，中国人民大学商学院会计系副教授、财政部财政科学研究所培训中心客座教授，从事会
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。
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章节摘录

　　二、多项选择题　　1.（2008年）下列有关投资性房地产后续计量会计处理的表述中，正确的有
（　）。
　　A.不同企业可以分别采用成本模式或公允价值模式　　B.满足特定条件时可以采用公允价值模式
　　C.同一企业可以分别采用成本模式和公允价值模式　　D.同一企业不得同时采用成本模式和公允
价值模式　　【答案】ABD　　【解析】投资性房地产核算，同一企业不得同时采用成本模式和公允
价值模式。
　　2.（2007年）下列各项中，属于投资性房地产的有（　）。
　　A.企业拥有并自行经营的饭店　　B.企业以经营租赁方式租出的写字楼　　C.房地产开发企业正
在开发的商品房　　D.企业持有拟增值后转让的土地使用权　　【答案】BD　　【解析】本题考核的
是投资性房地产的判断。
选项A是自用房地产，选项c属于作为存货的房地产，均不符合投资性房地产的定义。
　　三、判断题　　（2008年）采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产，应根据其预计使用
寿命计提折旧或进行摊销。
（　）　　【答案】×　　【解析】采用公允价值模式计量的投资性房地产不计提折旧或进行摊销。
　　经典习题　　一、单项选择题　　1.按照《企业会计准则第3号——投资性房地产》的规定，下列
属于投资性房地产的是（　）。
　　A.企业拥有完全产权并自行经营的旅馆饭店　　B.企业出租给本企业职工居住的宿舍，按照市场
价格收取租金　　C.企业生产经营用的土地使用权　　D.将其拥有的旅馆饭店部分或全部出租，且出
租的部分能够单独计量和出售　　2.A公司将一幢办公楼转换为采用公允价值模式计量的投资性房地产
，该办公楼的账面原值为50007万元，已计提的累计折旧为100万元，已计提的固定资产减值准备为200
万元，转换日的公允价值为6 000万元，不考虑其他因素，转换日计入“资本公积——其他资本公积”
科目的金额为（　）万元。
　　A.6000　　B.4700　　C.5000　　D.1300　　3.投资性房地产进行初始计量时，下列说法中不正确
的是（　）。
　　A.采用公允价值模式或成本模式进行后续计量的外购投资性房地产，均应当按照成本进行初始计
量　　B.采用公允价值模式进行后续计量的外购投资性房地产，取得时按照公允价值进行初始计量　
　C.自行建造投资性房地产的成本，由建造该项资产达到预定可使用状态前所发生的必要支出构成　
　D.外购投资性房地产的成本，包括购买价款、相关税费和可直接归属于该资产的其他支出　　4.下
列关于投资性房地产转换的会计处理中，正确的是（　）。
　 A.在成本模式下，将自用的建筑物等转换为投资性房地产的，应按其在转换日的原价、累计折旧、
减值准备等，分别转入“投资性房地产”、“投资性房地产累计折旧（摊销）”、“投资性房地产减
值准备”科目，不产生损益　　B.在成本模式下，将投资性房地产转为自用的固定资产，应按投资性
房地产在转换日的账面价值，全部转入“固定资产”科目　　C.采用公允价值计量模式下，将自用的
建筑物等转换为投资性房地产的，按其在转换日的公允价值，借记“投资性房地产——成本”科目，
按已计提的累计折旧等，借借累计折旧”等科目，按其账面余额，贷记“固定资产”等科目，按其差
额，贷记或借记“资本公积——其他资本公积”科目　　D.采用公允价值计量模式下，将投资性房地
产转为自用时，应按其在转换日的公允价值，借记“固定资产”等科目，按其账面余额，贷记“投资
性房地产——成本”科目，贷记或借记“投资性房地产——公允价值变动”科目，按其差额，贷记或
借记“投资收益”科目　　5.A房地产开发商于2008年1月将作为存货的商品房转换为采用公允价值模
式计量的投资性房地产，转换日的商品房账面余额为100万元，已计提跌价准备20万元，该项房产在转
换日的公允价值为150万元，则转换日计入“投资性房地产”科目的金额是（　）万元。
　　A.150　　B.80　　C.70　　D.170　　6.A房地产开发商于2008年5月将作为存货的商品房转换为采
用公允价值模式计量的投资性房地产，在转换日商品房的账面余额为100万元，已计提跌价准备20万元
，该项房产在转换日的公允价值70万元，则转换日计入“公允价值变动损益”科目的金额是（）万元
。
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　　A.0　　B.80　　C.10　　D.70　　7.A公司处置一项以公允价值模式计量的投资性房地产，实际收
到的金额为2000万元，投资性房地产的账面余额为1600万元。
其中成本为1400万元，公允价值变动为200万元。
该项投资性房地产是由自用房地产转换的，转换日公允价值大于账面价值的差额为200万元。
假设不考虑相关税费，处置该项投资性房地产的净收益为（　）万元。
　　A.800　　B.400　　C.600　　D.200　　8.甲公司2008年12月将采用成本模式计量的投资性房地产
转为自用固定资产，转换日该资产的公允价值为2000万元，转换日之前“投资性房地产”科目余额
为2300万元，“投资性房地产累计折旧”科目金额为200万元，则转换日计入“固定资产”科目的金额
为（　）万元。
　　A.2 300　　B.2 000　　C.300　　D.2 100　　9.下列事项中，不影响企业当期损益的是（　）。
　　A.采用公允价值模式计量的投资性房地产期末公允价值高于账面价值　　B.取得租金收入　　C.
采用成本模式计量的投资性房地产期末可收回金额高于账面价值　　D.投资性房地产费用化的后续支
出　　10.企业处置一项以成本模式计量的投资性房地产，实际收到的金额为500万元，投资性房地产
的账面余额为400万元，累计折旧为100万元。
营业税税率为5％，下列关于处置该项投资性房地产的会计处理，不正确的是（　）。
　　A.贷记“其他业务收”500万元　　B.借记“其他业务成本”300万元　　C.借记“营业税金及附
加”25万元　　D.贷记“营业外收入”175万元　　二、多项选择题　　1.按照《企业会计准则第3号
——投资性房地产》的规定，下列属于投资性房地产的有（　）。
　　A.已出租的土地使用权　　B.经营性出租的自有建筑物　　C.持有并准备增值后转让的土地使用
权　　D.自用房地产　　2.下列项目中，不属于投资性房地产的有（）。
　　A.按照国家有关规定认定的闲置土地　　B.某项房地产，部分用于赚取租金或资本增值、部分用
于生产商品、提供劳务或经营管理，且不能单独计量和出售　　C.作为存货的房地产　　D.以经营租
赁方式租入的土地使用权再出租的　　3.下列关于投资性房地产公允价值模式计量的前提条件，表述
正确的有（）。
　　A.投资性房地产所在地有活跃的房地产交易市场　　B.对土地使用权而言，是指同一城区、同一
位置区域、所处地理环境相同或相近、可使用状况相同或相近的土地　　C.企业能够从活跃的房地产
交易市场上取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而对投资性房地产的公允价值作出
科学合理的估计　　D.同类或类似的房地产，对建筑物而言，是指所处地理位置和地理环境相同、性
质相同、结构类型相同或相近、新旧程度相同或相近、可使用状况相同或相近的建筑物　　4.投资性
房地产转换日的确定方法，正确的有（　）。
　　A.投资性房地产转为自用房地产，其转换日为房地产达到自用状态，企业开始将房地产用于生产
商品、提供劳务或者经营管理的日期　　B.作为存货的房地产改为出租，其转换日为租赁期开始日　
　C.作为自用建筑物停止自用改为出租，其转换日为租赁期开始日　　D.自用土地使用权停止自用，
改用于资本增值，其转换日为自用土地使用权停止自用后确定用于资本增值的日期　　5.关于投资性
房地产后续计量模式的转换，下列说法不正确的有（）。
　　A.成本模式转为公允价值模式的，应当作为会计估计变更　　B.已经采用成本模式计量的投资性
房地产，不得从成本模式转为公允价值模式　　C.企业对投资性房地产的计量模式可以随意选择　
　D.已经采用公允价值模式计量的投资性房地产，不得从公允价值模式转为成本模式
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编辑推荐

　　《中级会计实务》是中华会计网校指定用书。
　　购书赠送“冲刺串讲班”。
　　2009年全国会计专业技术资格考试梦想成真系列辅导丛书。
　　根据2009年全国会计专业技术资格考试大纲编写。
　　对最新考试大纲认真分析研究，全面体现大纲中的考点、重点、难点。
　　对教材中的重要内容进行全面深刎的讲解、点面结合。
　　根据人纲和教材编写大量新颖实用的例题和习题，并有详尽解析，有助考生理解知识点。
　　凝聚中华会计网校辅导专家多年教学研究成果，考情分析透彻、精炼，考点预测准确、权威。
　　历年考题汇编及答案详解、经典题解、应试指南、全真模拟试卷。
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