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内容概要

自党的十六届三中全会提出要进行房地产税改革以来，财政部、国家税务总局组织大量国内外专家开
展相关研究，召开研讨会近10余次参与研究的专家学者近百余人。
我们作为项目的参与成员，主要从事房地产税国际比较研究。

俄国著名教育学家乌中斯基曾说：“‘比较’是一切理解和思维的基础，我们正是通过比较来了解世
界的一切。
”尽管我们知道，早在20世纪90年代，就有一些专家学者研究其他国家和地区房地产税征收制度。
但同时我们也看到，近20年来，世界大多数国家，包括美国、英国、加拿大、日本等世界发达国家，
都在不断对不动产税制进行调整、改革，以适应地方治理、民主政治发展需求。
由此，对各国房地产税改革进行进一步的跟踪研究是一件很有意义的工作。

本次编著《房地产税国际比较研究》一书的目的在于：在我们团队及其他专家学者前期研究成果的基
础上，深入了解各国政治、文化背景，取得有关国家最新官方资料，对前期的研究进行求证和更新，
并进行系统的归纳和总结，以给读者和相关实际部门提供一份准确、可靠、有借鉴意义的研究成果。
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章节摘录

版权页：插图：（三）计税依据1.年度价值：房地产税根据应税财产的年度租金价值进行计征。
年度价值被定义为：“财产年复一年租赁出去所获得的租金，但需从中扣除：①如果该财产属于房屋
、建筑物或其他容易腐烂的财产，从中扣除该租金的10%；②如果该财产是土地或其他不动产，从中
扣除该租金的5%，但是，不管在何种情况下，年度租金价值都不得低于该财产资本价值的5%。
”年度价值的评估通常由设立了评估管理处的区域当局进行。
不过，年度价值的评估也可以由新西兰评估公司或区域当局任命的执业评估师从事。
当明显存在确切的租赁市场（例如商业用地、零售用地和工业用地的租赁市场）时，可以直接参照租
赁市场评估财产的年度价值。
如果没有现存的市场，那么可以直接用财产“资本价值的5%”作为该财产的年度价值。
2.资本价值：房地产税根据应税财产的资本价值进行计征。
土地的资本价值被定义为：“业主的地产或权利，在没有设立抵押或其他义务的情况下，根据真正的
卖者所要求的合理条件在评估日出售可获得的价值总额。
”3.土地价值：房地产税根据应税财产的土地价值进行计征。
任何土地的土地价值被定义为：“业主的地产或权利，在没有设立抵押或其他义务并且该土地没有进
行（法律所定义的）改良的情况下，根据真正的卖者所要求的合理条件在评估日出售可获得的价值总
额。
”改良物的价值是指：“在评估日该改良物所增加的土地价值。
”任何土地的“改良物”是指：“到评估日为止尚能增加土地价值的所有的已修建工程或已使用的物
质，或者该土地的任何业主或占用者为增加该土地的效用（interests）所花费的资本或劳动所带来的截
止评估日尚未耗尽（unexhausted）的效用。
”未改良价值的概念要求评估师根据排除改良物在外的土地可能的现行状态对该土地进行评估。
在土地贬值的情形，该土地的现行条件可能与其初试条件不一样。
经过一段时间后，一般就会出现对于全国许多地方的自然条件非常不同的解释。
根据现行的法律，土地价值包括为使得该土地适合开发所进行的所有改良或花费的资本或劳动。
例如，对于农业用地，铺设地下排水设施或清除灌木丛所花费的成本，或者将该土地改造成牧场所花
费的成本都应计入该土地的土地价值。
又如在城市中，某人用40000新西兰元购买一块地皮，又用10000新西兰元进行地基填土、排水和土地
保持以提供建房基地，这将立即增加该土地的土地价值。
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编辑推荐

《房地产税国际比较研究》是中国地方税改革系列丛书之一。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产税国际比较研究>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 6


