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内容概要

　　《房地产信托投融资实务及典型案例》着重介绍最新的、实战型的房地产信托操作模式，以“房
地产信托能为房地产项目解决哪些问题”为切入点，从房地产信托融资的主体、业态以及类型等多角
度全方位阐述运用信托，以解房地产项目融资的燃眉之急。
《房地产信托投融资实务及典型案例》直击市场热点，向读者介绍了房地产信托融资的业务流程、模
式和案例，并涉及房地产基金等前沿的实务信息、实务知识、实务案例和融资技巧等。
与此同时，该书以“专业知识阐述十经典案例展示”的模式，展现给读者一个个房地产信托融资的经
典、鲜活的实务操作案例，为房地产和金融专业人士提供了完整的知识和信息以及实用的参考方案。
凡此种种，无不鲜明地突出了该书的实务性、实用性和实战性，成为信托公司、房地产企业、银行、
证券公司、保险公司、律师事务所、房地产评估公司、担保公司、投资公司、私募基金等机构从业人
员以及金融、法律、投融资的研究人士和科研院所的学生等不可多得的宝贵读物。
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作者简介

　　王巍，国内信托培训的开创者，被称为“信托培训第一人”。
法学硕士(信托法方向)。
曾在知名信托公司工作，并曾担任中国信托业协会会员部主任、研发部主任(兼任高级研究员)。
目前，担任北京信泽金娌财顾问有限公司总经理，兼任北京大学市场经济研究中心研究员。
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章节摘录

版权页：插图：房地产信托业务最大的风险就是信托资金的实际用途大部分均为补充开发商自有资金
投资，不仅与监管政策相违背，也注定信托融资的还款来源难以依托项目本身的现金流，从而增加了
风险系数。
要根治这一弊端，首先就要树立“基于项目”这一房地产投资的核心理念，即房地产信托业务的核心
是项目，而不是基于某地产商的信誉或实力，信誉好、实力强可以为项目加分，但不能因此忽视了项
目本身的开发状况、盈利能力与管理水平，房地产信托的收益要基于项目本身现金流，而非开发商其
他项目的还款。
其次，要以长期投资为主要投资手段，逐步减少并降低目前以中短期融资型信托为主的局面及占比，
这样做的原因有两个：一是资金链的断裂风险是目前房地产信托业务的最大风险，在市场及货币双重
调控压力下，开发商面临产品销售进度及销量下降造成的现金流流人速度减缓与信托融资、开发贷款
具有固定到期日期的巨大矛盾，这里面开发贷款还可以展期，而信托融资却直接面临兑付危机，无法
展期或延迟兑付，这就有可能造成由还款进度风险转化为项目整体风险。
二是房地产项目是目前市场上所有投资中“投资一退出”流程最清晰、程序最规范并具有显著的可预
测性的投资品种。
一个房地产项目从获取项目土地、办理开发手续到建筑安装、销售回款直至项目清算，流程清晰、每
个环节相对固定，时间可以预测且大部分房地产项目均设立项目公司，可以很简便地通过清算项目公
司实现市场价格退出，是最好的具有明确退出方式、大致退出时间、运作流程最清晰的项目投资标的
，特别适宜针对固定项目实施股权投资或长期现金流权益投资。
最后，“基于项目的投资”需要信托公司深入项目进行管理，确实对项目的投资以及现金流的回收进
行掌控，要做到真正的主动管理。
因此，“基于项目、长期投资、强化管理”足后调控时期房地产信托业务的主要发展模式。
由此可见，房地产信托的下一步转型，是对信托公司风控能力、营销能力、管理能力等方面的综合考
验。
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编辑推荐

《房地产信托投融资实务及典型案例》国内第一本关于房地产信托实务的专业读物、内第一次系统呈
现房地产信托的真实案例、国内首次全方位梳理房地产信托的实用信息。
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