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内容概要

本书在评述2008～2009年住房及相关市场走势的基础上，预测了2009～2010年住房及相关市场的发展变
化：从历史角度分析了改革开放以来住房市场及其相关领域的发展历程，探讨了其中的规律与存在的
不足；通过构建中国住房指数体系，量化评估了住房市场各关键领域的发展状况；剖析了住房市场及
其相关领域协调健康发展所面临的主要问题与挑战，有针对性地提出了相关政策建议。
　　本书构建的住房指数显示：上市公司两极分化现象比较严重；全国城镇居民的住房支付能力较弱
；住房真实供求由短缺进入过剩；土地价值潜力上海最高，北京第二；沿海和沿江城市住房市场潜力
较大；住房贷款的风险隐患较大；全国中心城市的住房市场监管水平领先于其他城市；各城市住房保
障水平存在较大差异。
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章节摘录

　　全球金融系统尚未恢复有效运作。
金融危机对全球金融系统的冲击还远未结束，恢复金融系统的有效运作仍然是受危机影响经济体中央
银行与政府的主要政策重点。
各国金融条件好转主要由于公共部门步调一致地下调基准利率、持续提供充足流动性、放松信贷约束
条件以及向银行注资所致。
随着全球金融危机的深化和反危机干预措施的实施，较低的利率和房价下降使得美国等一些国家的住
房市场出现回暖的迹象。
　　对中国住房市场的影响明显。
自2008年下半年开始，由于全球经济危机导致国际资金外流，加速2008年下半年的住房市场下行调整
。
但为应对外部需求大幅下降，为了保证稳定的经济增长，政府迅速出台了积极的财政政策与适度宽松
的货币政策。
在充裕的流动性和宽松的房贷政策条件下，在主要来自国内消费者与投资（投机）者联合需求的推动
下，2009年上半年中国住房市场迅速扭转了之前的下行趋势。
　　（四）开发企业与住房市场：由急剧恶化，到迅速好转　　2008～2009年，中国住房开发企业的
经营绩效由逐渐恶化转向明显好转。
以地产上市企业为例，2008年大部分企业利润缩减，从2009年第1季度开始利润快速回升，到2009年
第3季度，房地产共有59家发布季报，其中20家预增，11家预盈。
　　2008年住房企业资金普遍遭遇窘境，一些企业资金链几近断裂，前三季度三成房地产上市公司负
债率高达70％，随着国家应对金融危机措施的出台，进入2009年资金获得状况开始好转。
土地购置面积在2008年下降，并且地方政府土地出让频现流拍，而2009年“烫手山芋”变成了“香饽
饽”。
2008年企业销售量萎缩导致库存增加，截至2008年12月末，全国商品房空置面积达1．64亿平方米，同
比增长21．8％。
随着刺激政策的出台，进入2009年房地产企业库存快速消化。
2008年企业重组并购基本停滞，到2009年则显著加快。
　　2008年以来，住房制度建设上取得一定成就，但仍落后于住房发展速度；新股东文化建设成为企
业文化建设一道靓丽风景；2008年由于环境恶化开始重视内部管理，也因为2009年环境好转而放松。
2008年以来，企业社会责任取得了一定的进展，资信建设、缴税意识、社会捐助、环保建设，以及保
障房建设都有缓慢进展。
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