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内容概要

2009年随着国际国内经济企稳，以及刺激购房消费的一系列政策，房地产市场扭转了2008年销售低迷
的状况，量价齐升。
商品房销售面积为9.37亿平方米，同比增长42.1％，二者均创历史新高。
根据销售额与销售面积计算的全国商品房平均销售价格为5590元/平方米，同比增长23.6％。
房地产投资同比增长16.1％，增幅比2008年下降7.3个百分点，是2000年以来最低值。
土地购置面积与土地开发面积同比分别增加－18.9％和－19.9％，为1997年以来最低值。
    《中国房地产发展报告No.7》总报告对2009年我国房地产市场运行及特征、存在问题进行了深入分
析，特别是对房地产市场反转进行了深度解读；将增供给、调结构、抑投机、促稳定定为2009年政策
主基调，给出了2009年市场供求偏紧，房价盘整、增速趋缓，保障性住房支持力度加大等预测；提出
了打击囤房囤地遏制市场投机，促进城市建设用地结构合理化；改革房地产税费管理机制，税费管理
重点由交易环节转向持有环节；完善住房支持制度，扩大住房支持的人群覆盖面，创新住房支持政策
手段；加强国家房地产统计与预警制度建设等对策建议。
    本书列有专题篇，分别对我国房地产金融、房地产企业、房地产管理、土地、住房保障、区域房地
产市场及热点等进行了探讨和全景分析。
    《中国房地产发展报告》秉承客观公正、科学中立的宗旨，追踪我国房地产市场最新资讯，深度分
析，探解因果、谋划对策、展望未来。
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章节摘录

　　（五）房地产调控政策缺乏连续性与前瞻性，地方政府短期化政策损害房地产市场长远发展　　
从近几年来我国房地产市场波动可以看出，房地产调控政策的不连续性和缺乏前瞻性成为加剧市场波
动的一大因素。
比如2007-2009年房地产市场的调整中，前期对房地产市场出台政策打压，之后又推出各种优惠政策鼓
励，再后来到2009年末优惠政策退出，在如此短的时间内，调控政策变化非常大，加剧了市场的波动
。
图16中显示的2009年12月份市场销售的集中释放，很大程度上就是民众担心优惠政策在2010年将会退
出所造成的结果。
民众对政府调控政策的不连续性已形成预期。
　　房地产对CDP影响大，如果房地产市场稳定发展，对地方经济就可以起到巨大的拉动作用，地方
政府也通过房地产来支撑地方财政，所以，地方政府并不情愿真正抑制房价。
而当房地产市场调整时，由于房价下跌，地方政府担心影响经济，因此，总会出台许多政策措施托市
，鼓励居民购房，维持房地产市场繁荣。
但是，这种救市措施只能是短期行为，如果房价继续走高，远远脱离百姓的购买力之后，最终会有房
市托不住的时候，届时房地产市场泡沫破裂，地方经济受到的冲击会更大。
因此，为房地产市场长远考虑，稳步推进房地产市场发展才是长远之计。
　　除此之外，多年来许多其他尚待解决的问题在2009年仍悬而未解，如：商品房供应结构不合理，
中小户型、中低价位普通商品住房和经济型住房供应不足；投机性需求难以有效遏制；保障房建设投
入不足，远未做到应保尽保；房产质量等。
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编辑推荐

　　权威机构　　品牌图书　　每年新版　　盘点年度资讯　　预测时代前程　　2009年随着国际国
内经济企稳，以及刺激购房消费的一系列政策的实施，房地产市场扭转了2008年销售低迷的状况，呈
现量价齐升局面。
2009年我国房地产投资同比增长16.1％，增幅比2008年下降7.3个百分点，是2000年以来最低。
土地购置面积与土地开发面积同比分别为－18.9％和－19.9％，为1997年以来最低。
预计2010年房地产市场供求依然偏紧，房价将在盘整中增速趋缓。
《中国房地产发展报告No.7（2010版）》秉承客观公正、科学中立的宗旨，追踪我国房地产市场最新
资讯，深度剖析，谋划对策，展望未来。
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