
第一图书网, tushu007.com
<<中国住房发展报告>>

图书基本信息

书名：<<中国住房发展报告>>

13位ISBN编号：9787509719640

10位ISBN编号：750971964X

出版时间：2010-12

出版时间：社会科学文献出版社

作者：倪鹏飞  主编

页数：360

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<中国住房发展报告>>

内容概要

本报告从宏观背景、市场主体、市场体系和公共政策等四个方面，对中国住房市场作了全面系统的分
析、预测与评价，并给出了相关政策建议。
报告具体内容包括：在评述2009～2010年住房及相关市场走势的基础上，预测了2010～2011年住房及相
关市场的发展变化；通过构建中国住房指数体系，量化评估了住房市场各关键领域的发展状况；剖析
了住房市场及相关领域协调健康发展所面临的主要问题与挑战，有针对性地提出了相关政策建议。
　　2009～2010年分析显示：经济复苏基础不断整固，住房调控下维持高速增长；城市化成为经济增
长持续推动力，住房供需问题日渐显现；全球经济复苏步伐不一，全球住房市场冷热不均；住房市场
环境变化剧烈，房地产企业喜忧参半；购房者趋于观望，租房者承压日重，租购两难窘境乍现；房地
产信贷支持逐步收紧，信托资金发展迅速，公积金中心资金运作效率有待提高；住房价格过快上涨，
调控初见成效；土地供应量放大，纯商品住房用地比重下降，出让均价有所回落；房地产企业融资中
信贷主导格局依旧，调整态势待稳；住房监管强度增大，执行力度强化；住房保障程度提高，公租房
成为新主力；住房市场调控没有最严，只有更严。
　　2010～2011年预测认为：经济将持续复苏，住房投资作用将有所弱化；城市化的规模结构都将进
行深度调整；全球经济形势与住房市场复苏路依旧，复杂度上升；住房市场继续调整，价格稳中有降
；土地需求增加，部分城市土地价格上涨压力犹存；金融环境先紧后松，融资总量微升。
　　住房上市公司指数、住房支付能力指数（1999～2010年）、住房贷款风险指数、住宅价格泡沫指
数、金融机构风险指数、住房市场监管指数和住房社会保障指数等七大指数显示：销售收入偏向两极
，但利润率差距较小；绝大多数城市住房支付能力下降；房地产企业信贷总量有走低趋势，但占资金
来源比重依然处于高位，资金压力风险加大；住房价格平均泡沫程度较高，部分城市泡沫程度过高；
商业银行房地产贷款占贷款比重有所提高，公积金中心流动性风险有较大增加，部分城市流动性风险
过高，收益风险堪忧；住房监管强度北京遥居榜首，中心城市住房市场监管水平领先其他城市；住房
保障程度有所加强，各城市住房保障水平存在较大差异。
　　中国住房市场健康均衡发展所面临的主要问题与挑战是：投资增长放慢，收入分配差距拉大，通
货膨胀压力日增；城市化过于粗放，社会经济问题日益累积；房地产企业管理内控能力不足，资信有
待进一步提高；住房消费政策缺乏持续性，居民租购能力同现不足；房企信贷依赖严重，公积金中心
风险日增；供给扩张困难，需求不断累积；中低档住房用地供应不足，土地融资助长地价上涨；差别
信贷政策有待加强，保障房融资渠道尚需拓宽；市场监管效率尚需提高，责任亟待明确；保障性住房
资金难以保障，目标责任尚需明晰；在市场调控上，政策执行力有待加强，预期管理严重缺乏。
　　报告建议：（1）适度紧缩货币政策，继续施行积极财政政策，抑制通胀，调整结构；（2）提高
质量，推动城市化方式转变；（3）房地产企业应增强内生发展能力，提高产品附加值；（4）稳定住
房消费政策取向，避免盲目政策优惠；（5）丰富投资渠道，调整融资结构，加强金融机构风险管理
；（6）引导住房需求，扩大住房供给；（7）优化土地供应结构，增强政策组合有效性；（8）健全金
融市场体系，丰富金融产品，增强结构调节；（9）提高住房监管效率，增强行业自律；（10）加强资
金支持，落实主体责任，推进住房有效保障；（11）房地产调控重在调节供需关系和增强住房保障。
　　本报告还对房地产市场一些重要的问题进行了深入的专题研究，并得出了一系列有价值的结论：
保障性住房建设可以促进社会和谐稳定及经济稳健快速增长；新的区域规划实现从靠行政力量、行政
手段促进城市发展向依靠区域规划等经济法律手段和市场力量来推动城市发展的战略转变；金融自由
化、高存贷利差和高贷款利率并行助推了房地产泡沫形成；经济房地产化阻抑产业结构调整和创业精
神；政府政策会有效影响外资购房行为，进而导致住房市场需求波动；住房公积金资金运作存在资金
运作范围小、渠道少、收益低、增值部分不归缴存人所有和跨区域调剂机制缺失等问题；土地调控会
通过影响信贷规模、投资需求和财富效应进而影响宏观经济运行；保障房建设资金筹措渠道狭窄导致
资金不足；住房过滤机制可以通过住房结构档次的优化使各收入阶层在市场中找到符合自身需求的住
房；房地产调控由于宏观经济运行状况的影响、调控机制不完善和政策执行不力屡次导致调控效果不
甚理想。
各专题在相关问题研究的结论基础上还提出了相应的政策建议。
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章节摘录

　　第一部分　总体报告　　第一章　中国住房发展：总体报告　　一 2009—2010年住房市场分析　
　（一）宏观经济形势与住房市场：经济复苏基础不断整固，住房调控下维持高速增长　　经济增速
高位回调，物价上涨幅度较大。
2010年中国经济总体维持高速增长的态势，不过增速呈逐季回调趋势，第1季度国内生产总值增长11.9
％，第2、第3季度分别回落至10.3％和9.6％。
这主要是由政策刺激力度的逐渐减弱、房地产市场的严厉调控、去库存化的小周期波动，以及去年同
期增速基数较高等因素造成的。
随着中国经济的复苏，城镇失业率也开始逐季下降，2010年第3季度已经下降到4.1％，城镇新增就业
人员也保持在较高水平，就业形势逐渐转好。
物价水平上涨明显，特别是居民消费价格指数，由于食品价格等上涨幅度较大，2010年9月指数涨幅达
到3.6个百分点，前三季度平均达到2 9个百分点，全年通货膨胀压力较大。
　　投资增幅趋缓，消费稳定增长，贸易收支波动加剧。
城镇固定资产投资增速在2009年9月份达到高点35.1％后，就开始下滑，2010年基本延续了，下滑趋势
，前三季度增速为24.5％。
这主要是国家严格控制新上项目、加强对地方融资平台公司债务管理、基础设施建设和部分产业投资
增速下降所致。
消费则得益于国家政策的重心转向，其中最主要的是需求结构的调整，也就是要促进消费的增长，并
为此制定了。
一系列鼓励措施，从而推动了消费增长，特别是热点消费快速增长。
2010年前三季度全社会消费品零售额平均增长18.3％。
2009年9月以来，进出口同比降幅趋缓，其中进口在1 1月、出口在12月同比增幅转为正，此后便保持了
较快的增长幅度，特别是进口增幅大于出口增幅。
2010年1～9月，进口增长42.4％，出口增长34.0％，进出口总额增长了37.9％。
但是由于进口增速大于出口增速，2010年1～9月贸易顺差只有1206.0亿美元，低于2009年的1219.7亿美
元，继续呈现负增长态势，　　⋯⋯
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编辑推荐

　　《住房绿皮书》从宏观背景、市场主体、市场体系、市场潜力和公共政策等方面，在评述2009
～2010年住房及相关市场走势的基础上，预测了2010～2011年住房及相关市场的发展变化；通过构建
中国住房指数体系，量化评估了住房市场各关键领域的发展状况；剖析了住房市场及其相关领域协调
健康发展所面临的主要问题与挑战，有针对性地提出了相关政策建议。
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