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内容概要

　　本书在借鉴资产评估的一般理论和评估实践的基础上，对资产评估的有关理论及方法作了较为全
面的介绍。
本书在资产评估对象和资产评估的技术上有所创新，特别是介绍了二手车评估和农村土地经营权评估
，可以更好地指导资产评估的实践。
为便于学习，本书在每章之后都编写了练习题，并给出答案。
本书既可以作为普通高等院校经济管理类本科生及研究生的教材，也可以作为广大资产评估行业从业
人员的参考书。
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作者简介

　　王斌，安徽宿州人，北京信息科技大学经济管理学院财务与投资系主任，教授，硕士研究生导师
。
近年来主要从事数量经济、资产评估方面的研究，在《价格理论与实践》、《数量经济与技术经济研
究》、《经济与管理研究》等核心期刊上发表论文近30篇，先后主持北京市教委、北京市优秀人才等
省市级课题项目，参与多项省部级和地方横向课题的研究。
曾获得2005年北京市属市管高校中青年骨干教师称号，2005年获得北京市科学进步奖二等奖，是国内
较早从事二手车鉴定评估理论研究的学者，为二手车鉴定评估理论的推广和应用做了大量的工作，曾
为中国汽车流通协会、江淮汽车、上海大众、一汽大众等多家单位提供咨询与培训工作。
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章节摘录

　　（三）未来收益预测　　对企业收益的历史和现实状况的分析和判断，是预测企业未来收益的主
要途径，尤其对那些有着悠久历史并且收益稳定的企业。
通过对企业历史资料的分析和判断，我们可直接得到可信度较高的收益指标。
通常对企业收益的预测，可采取以下三个步骤。
首先，对审计后的财务报表进行非正常因素的调整，剔除偶尔发生的收入与支出，计算出在评估基准
日时点反映企业正常情况下的收益能力的净现金流量。
其次，通过对企业的内部管理和市场需求状况等因素的分析和判断，把握企业预期收益的变动趋势。
这就要求评估人员深入企业现场和市场进行考察调研，了解企业的生产工艺状况、设备性能、生产能
力和经营管理水平以及企业产品在市场的需求、价格情况，使预期的企业收益更符合实际发展趋势。
最后，运用技术方法和手段，对企业未来收益进行预测。
企业未来收益可以用有限年限收益额和无限年限的年金两种形式来表示，或用两者结合的形式来表示
。
评估人员要在掌握企业历史收益的平均收益变化趋势基础上，结合影响企业收益实现的主要因素在未
来预期的变化情况，采用适当的方法进行估测，常用方法主要有综合调整法、产品周期法、实践趋势
法等。
　　（四）折现率和本金化率的估测　　折现率是将未来收益还原或转换为现值的比率。
它在资产评估业务中有着不同的称谓：资本化率、本金化率、还原利率等。
但其本质是相同的，都属于投资报酬率。
作为投资报酬率通常由两部分组成：一是正常投资报酬率；二是风险投资报酬率。
正常报酬率亦称为无风险报酬率，它取决于资金的机会成本，即正常的投资报酬率不能低于该投资的
机会成本。
这个机会成本通常以政府发行的国库券利率和银行储蓄利率作为参照依据。
风险报酬率的高低主要取决于投资风险的大小，风险大的投资，要求的风险报酬率就高。
　　⋯⋯
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