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内容概要

《最高人民法院民商事案件审判指导(第1卷)》按照案件类型分为物权与担保、债权与合同、房地产、
公司与合伙、金融、诉讼程序六大部分。
在对案件进行分析时，主要通过基本案情、法院审理情况、本案解析的逻辑结构进行阐述。
同时，为突出指导作用和便于理解，绝大多数解析文章前面都附有要点提示的内容。
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书籍目录

一、物权与担保 二、债权与合同 三、房地产 （一）土地使用权转让 （二）房地产开发 （三）建筑工
程施工 （四）房屋买卖 四、公司与合伙 五、金融 六、诉讼程序
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章节摘录

版权页：   当履行利益因当事人的过错无法实现时，则善意一方有权要求过错方弥补其为缔约所付出
的成本也即信赖利益。
因为合同无效是法律对当事人合意内容的彻底否定性评价，所以当事人因合同无效取得的赔偿，一般
不能超过因合同有效得到履行后获得的收益。
也即信赖利益应小于履行利益。
另一方面，如果规定信赖利益等于或高于履行利益则将违反“收益高于成本”的基本原则。
这也不符合“理性”交易者的缔约初始目的。
而且，如果认定信赖利益高于履行利益也可能会诱导当事人倾向主张合同无效，不符合合同法鼓励交
易的立法宗旨。
因此，以信赖利益赔偿为核心的缔约过失责任有必要限制在合同履行利益范围内。
本案中，双方签订的《关于东单综合楼的协议书》中约定，恢复执行1998年9月28日签订的《综合楼产
权分配协议书》，协和医学院以综合楼1、2、3、4段首层总面积2800平方米出让30年使用权的收入偿
还明日公司的部分建设投资；综合楼3、4段首层以外部分建筑面积10841平方米中8700平方米产权归明
日公司所有。
因此，案涉2800平方米房屋的30年使用权收入和8700平方米房屋的市场评估价即为明日公司可能通过
合同全面履行得到的最大履行利益。
该最大履行利益不能作为明日公司要求投资款以外补偿的依据。
首先，最大履行利益扣除明日公司投入款及相关税费后才为明日公司投资该项目所得净回报。
既然净回报小于最大履行利益，那么就不能按最大履行利益来计算明日公司应得的额外投资补偿；其
次，在当事人之间的利益分配上，合同无效与合同有效的法律后果一般不能相同。
既然合作建房合同已经被认定无效，那么就不能要求协和医学院完全按上述净回报标准承担缔约过失
责任。
否则，无异于实质上对合同无效有过错的一方当事人行为的否定性法律评价进行了再肯定。
这也与合同法规定无效合同的立法宗旨明显违背；再次，明日公司对合同的无效也有过错。
根据责任自负原则，明日公司对合同无效既然存在过错，那么就应对合同无效的损失与协和医学院分
担部分责任。
也即，明日公司至少要对其净回报损失自行承担部分责任，而不能向协和医学院主张全部净回报损失
。
否则，这也将导致明日公司因过错导致合同无效取得的收益与合同有效履行得到的收益一致的矛盾；
再次，关于明日公司的机会损失数额，明日公司并未举证证明该公司在与协议医学院签订合作建房合
同时，放弃了另外的投资机会。
退一步而言，即便有其他投资机会，明日公司也没有举证证明其他投资机会能给明日公司带来的具体
收益数额。
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编辑推荐

《最高人民法院民商事案件审判指导(第1卷)》通过汇编最高人民法院典型民商事案件加深入解析的方
式，加强对民商事案件审判工作的指导。
《最高人民法院民商事案件审判指导(第1卷)》精选了最高人民法院相关业务庭近期发布的有关民商事
案件的裁判文书，由承办法官对其加以解析，总结、归纳出具体的裁判经验、裁判思路和裁判标准以
及认定事实、适用法律的方法，将其中最为精髓的最高人民法院处理民商事案件的司法观点呈现出来
，供各级人民法院法官在审理类似案件时进行参考。
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