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前言

　　房地产业既是我国重要的支柱产业，也是社会各界普遍关注的民生行业。
改革开放30年来，我国的住房制度改革和房地产发展都取得了巨大成绩。
《城市房地产管理法》、《土地管理法》、《建筑法》、《物权法》等相关法律制度的相继出台和完
善，也为房地产行业的健康发展提供了相应的制度保障。
　　本书作者是一位致力于用专业的法律知识为中国房地产业的发展营造一个长期稳定、透明高效制
度环境的资深律师。
翻阅本书我欣喜地发现，本书最大的特点是以房地产开发流程为轴线，从政府行政审批的角度出发，
为便于开发企业等相关人员掌握相关知识，独辟蹊径，抽丝剥茧，将庞大繁琐的房地产开发细化成19
个流程，这样既可为初涉开发的企业提供可供操作的实践模本，也可让从事多年房地产开发的企业进
一步提升依法经营管理水平。
　　基于此，我还希望作者依据最新出台的法律法规和读者反馈的意见，不断丰富完善本书相关内容
，以进一步推动房地产业的健康发展。
　　是为序。
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内容概要

杨家学律师多年来从事房地产开发工作，在房地产开发建设领域积累了丰富经验，本书也是对长期以
来积累工作经验的总结。
     本书结构共分为十九章，以房地产开发流程为主线，涉及从开始设立房地产开发企业到商品房销售
完毕的全部过程。
每章均由正文、附表格、附法律、法律及其他规范性文件、附相关案例（一至二个）等四部分组成。
其中的法律、法规及其他规范性文件鉴于内容较多，因此在书中仅排列目录，具体内容以附光盘形式
收录。
本书的特点是注重实务，具有较强的操作性，可供房地产开发企业、基本建设领域的行政机关作工具
书使用。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发流程>>
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杨家学，律师，男，1965年7月出生于重庆，西南政法大学毕业，获法律硕士学位，1993年通过律师资
格考试开始执业，曾荣获重庆市首届十大优秀中青年法学、法律专家称号，现任伟豪(北京、重庆)律
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作。

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产开发流程>>
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施安全事项审查  第九节  国家安全事项审查  第十节  机场空域安全事项审查  第十一节  使用港口岸线
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节  物管用房设置审查  附法律、法规及其他规范性文件目录  附相关格式文书第十章  项目总投资概算
审批  第一节  项目总投资概算概述  第二节  建设项目总投资概算审批程序和应提交的材料  第三节  项
目总投资概算增加的情形、原因分析和对策建议  附法律、法规及其他规范性文件目录  附相关格式文
书第十一章  城市房屋拆迁许可  第一节  城市房屋拆迁概述  第二节  城市房屋拆迁许可证审批程序及应
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录  附相关格式文书第十三章  建设工程规划许可  第一节  建设工程规划许可证概述  第二节  建设工程
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工过程管理  第一节  建设工程施工合同管理一  第二节  建设工程安全生产管理  【案例分析】    11.长安
建筑公司诉电建公司建设工程分包合同纠纷案    12.十五冶诉华云公司建设工程施工合同纠纷案  附相关
法律、法规及其他规范性文件目录  附相关格式文书第十六章  建设工程竣工验收与备案  第一节  建设
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售广告不实纠纷案  附法律、法规及其他规范性文件  附相关格式文书第十八章  房地产开发项目的物业
管理  第一节  业主、业主大会和业主委员会  第二节  前期的物业管理  第三节  物业管理服务  【案例分
析】    17.广州市越秀小区业主委员会诉广州欧云物业管理公司纠纷案    18.恒鑫公司诉唐子尧给付大修
基金纠纷案  附法律、法规及其他规范性文件目录  附相关格式文书第十九章  房地产税费制度  第一节  
房地产税费制度概述  第二节  房地产税收制度  第三节  房地产收费制度  【案例分析】    19.商务B区房
地产合作开发与房地产转让税费比较咨询案    20.重庆红岩工具厂诉重庆坤阳物业有限公司、重庆龙凤
建筑安装工程有限公    司房地产转让税款纠纷案  附相关法律、法规及其他规范性文件目录  附相关格
式文书附录：房地产开发全流程图后记案例索引  1.房地产开发企业未履行登记手续致合同无效案  2.温
州市南亚饭店诉温州市鹿城区洪殿街道黎一村民委员会、温州市东瓯游泳池房地产合作开发纠纷案  3.
桂源公司诉华威公司等土地使用权转让合同纠纷案  4.盛大公司与金华区政府合作开发房地产纠纷案  5.
周锦等诉名山县建设局城市规划管理行为案  6.程志诉重庆市九龙坡区人民政府撤销划拨土地使用权证
一案  7.上海市黄浦建筑设计院诉上海万国企业发展公司建筑工程设计费纠纷案  8.陈庆诉中山市房产管
理局房屋拆迁行政裁决案  9.朱玉良不服上海市建筑业管理办公室行政处罚案  10.岳雷诉天津市规划和
国土资源局请求撤销《建设工程规划许可证》案  11.长安建筑公司诉电建公司建设工程分包合同纠纷
案  12.十五冶诉华云公司建设工程施工合同纠纷案  13.江苏建工集团诉跃华公司建设工程施工合同纠纷
案  14.程吉全诉重庆玉峰公司定金合同纠纷案  15.邓一凡诉天源房地产开发公司商品房买卖合同欺诈赔
付案  16.苏立行诉上海佳宇房地产开发公司商品房销售广告不实纠纷案  17.广州市越秀小区业主委员会
诉广州欧云物业管理公司纠纷案  18.恒鑫公司诉唐子尧给付大修基金纠纷案  19.商务B区房地产合作开
发与房地产转让税费比较咨询案  20.重庆红岩工具厂诉重庆坤阳物业有限公司、重庆龙凤建筑安装工
程有限公司房地产转让税款纠纷案
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章节摘录

　　1997年8月2日，原告昆明市天鹏房地产开发公司（以下简称天鹏公司）与被告上海市通达房地产
开发公司（以下简称通达公司）签订“上海明珠花园参建协议书”（以下简称“参建协议”），约定
原告天鹏公司出资参建明珠花园一期工程项目20，000平方米，每平方米参建价3700元，总参建金
额7400万元人民币，原告参建面积委托被告统一代理销售。
协议签订后，原告于1997年8月29日向被告支付270万元，同日，名扬广告公司代原告另行支付100万元
，被告向原告出具了370万元的收据。
此后，原告以参建合同未履行法律规定的手续为由要求确认“参建协议”无效，从而被告应返还其参
建款并赔偿其经济损失。
原告认为虽然签订了“参建协议”，并按照“参建协议”支付了部分参建款，但实际上自己并未依照
该协议取得明珠花园的销售权，因此，应停止无效合同的履行，被告应返还原告已付的钱款，并赔偿
原告的损失。
被告则认为“参建协议”是双方签订的，对合同无效，双方都有不可推卸的责任。
因而，原告应对自己的过错承担责任，不同意赔偿损失。
双方各执一词，原告遂向法院提起诉讼，要求被告返还欠款，赔偿损失。
　　一审法院在调查中发现，原告天鹏公司为一外地企业，并没有在上海房地产管理部门办理登记备
案手续，且原被告双方签订“参建协议”后，也未办理土地使用权变更登记手续。
。
　　法院认为，本案中原被告双方均为房地产开发公司，但原告没有履行登记备案手续，且双方签订
“参建协议”后，没有将上述文件拿到房屋土地管理部门登记，“参建协议”没有得到法律的认可，
因此不产生法律效力，属无效合同。
对本案合同的无效，原被告双方均存在过错，遂判决，被告返还原告370万元，双方各承担50％的利息
损失。
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编辑推荐

　　法律实务——解读、分析房地产开发全流程的法律服务，涵盖了房地产开发公司设立、房地产开
发企业资质管理、房地产开发选址定点到建设工程竣工验收与备案、商品房预售与初始登记、房地产
开发项目的物业管理等各个环节、各个阶段。
　　格式文书——收录、囊括房地产开发各个阶段所需要的申请书、审批表、资质审查表等各种表格
、文书，力求为律师同行提供最快捷的查询渠道，使得《房地产开发流程》成为中国建筑房地产业最
权威的工具书、实务书。
　　法律政策——总结、收集多达400个房地产开发相关的法律、行政法规、部委规章和其他规范性文
件，倾情贡献最翔实、全面的办案法律、法规、政策文件。
　　典型案例——荟萃、挑选作者从事房地产业多年以来所代理的重大、权威、典型的真实案例，以
实例的形式对具体法律实务进行验证与剖析，使得实务与案例并举，深入浅出地为读者诠释房地产开
发全部流程。
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