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内容概要

《中国不动产法研究》是“中国房地产法律实务研究论坛”会刊。
《中国不动产法研究》创刊以来，以专业、务实、多元的学术风格引起学界的广泛关注，受到金平教
授、余能斌教授、李昌麒教授、梁慧星教授、王利明教授、孙宪忠教授、陈小君教授和王卫国教授等
法学名家的支持与期待。
沿继前卷特色，《中国不动产法研究》第5卷对当前中国房地产融资这一热点、难点和敏感问题进行
了全方位、多层面和深层次地研究解析，以不动产融资为主题，共编发学术论文二十余篇。
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章节摘录

　　（一）土地所有权的意义土地所有权的意义，可以从历史、经济及法律的角度予以不同的观察，
从而作出不同的界定。
　　就历史的角度而言，土地所有权的概念，系属于历史的范畴，其含义常因社会背景而有不同，尤
其是随着时代的变迁而有差异。
在比较法制史上，土地所有权从来就有两种对立的意义，即罗马法与日耳曼法的土地所有权意义。
按照罗马法，土地所有权系指由土地所有人享有的对土地予以排他的占有、使用、收益及处分的权利
；而日耳曼法的土地所有权则与此不同，它是与其他物权同种类的管领的权利，具有强烈的团体主义
的色彩。
　　就经济角度而言，土地所有权是权利（不动产物权）之一种。
而所谓权利，通说认为系指得享受特定利益的法律上之力基于此，土地所有权的内涵一定附着某种利
益，因而，保障土地所有权实质上亦即借法律上之力，以保障某种利益。
但是，由法律上之力所保护的土地所有权的利益，就抽象而言，大都属于“经济利益”；就具体而言
，则各式各样，种类甚多。
例如，农民对耕地的经营使用利益（耕作利益）与对宅基地的居住利益，出租土地的地主对出租的土
地享有的收取租金的利益等。
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