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内容概要

本书主要内容按照民事案由分为房屋确权纠纷、商品房预售合同纠纷、商品房销售合同纠纷、房屋租
赁合同纠纷、承租人优先购买权纠纷五大类。
     对于每个案例，不仅仅是简单的收录，而是对每个案例提炼【裁判主旨】和【关键词】，力争通过
对同类案由案件的集合、整理，为统一司法标准提供参考、为审理此类案件提供指引，以方便法官、
律师等法律实务工作者的查找和使用。
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书籍目录

最高人民法院二审案例  一、商品房预售合同纠纷    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审001      商
品房预售合同效力的认定      ——上海城南房地产公司与上海中皇置业投资公司购房合同纠纷上诉案    
案例编号：商品房预售合同纠纷——二审002      预售商品房合同无效后经济损失的计算及分担      ——
武汉民生咏辉房地产有限公司与中国工商银行武汉市分行研口区        支行、武汉浩钿实业发展有限公
司预售商品房纠纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审003      对以行政划拨用地进入市
场的行为效力的认定      ——南昌市兴城房地产开发公司与江西省针棉织品进出口公司、南昌        市收
容遣送站预购商品房合同纠纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审004      未取得土地使
用权证、商品房预售许可证所签预售商品房合同无效      ——海南厚南旅业有限公司与海南顺兴房地产
开发公司、海南深发房        地产开发公司、海南凯鹏房地产开发有限公司商品房预售合同纠        纷上诉
案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审005      商品房预售合同中免责事由的认定及处理      ——
广东省中振投资有限公司与武汉泰合房地产开发有限公司、中国        银行湖北宝丰支行预售商品房纠
纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审006      房屋转预售合同纠纷的处理原则      ——中
国机械设备海南股份有限公司与海南恒建房地产开发有限公        司、海南省国际信托投资公司房屋转
预售合同纠纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审007      预售房屋合同效力的认定与处
理      ——兰州安泰阁房地产开发有限责任公司与兰州雅尔佳商贸实业有限        总公司商品房预售合同
纠纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审008      预售期房设定抵押合同的效力认定      —
—上海方信房地产开发有限公司与华东三峡经济发展公司、中国光        大银行上海分行、中国农业银
行上海市虹口支行抵押合同纠纷上        诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审009      如何认定
按揭合同的效力      ——广东省中振投资有限公司与中国银行湖北宝丰支行楼花按揭纠纷        上诉案    
案例编号：商品房预售合同纠纷——二审010      如何正确界定当事人违约责任的范围      ——天津泰丰
工业园(集团)有限公司与广东省建筑工程总公司房地产        开发公司商品房预售合同纠纷上诉案    案例
编号：商品房预售合同纠纷——二审011      如何区分房屋建设工程承包合同与商品房预售合同      ——
贵阳市城乡房地产开发公司、贵州黔能企业(集团)公司与贵州省新        新建筑工程公司、杨远明等7人
商品房预售、拆迁安置上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审012      合同法实施前，未办
理商品房预售许可证订立的售房合同是否有效      ——新世纪建设发展(深圳)有限公司与香港天光置业
有限公司购房合        同纠纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审013      处理海南积压闲置
用地权益纠纷如何适用规范性文件      ——海口嘉琼企业开发公司与海南英才实业投资公司房屋预售合
同纠        纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷——二审014      正确区分商品房预售合同和以房抵
债合同的性质      ——中国人民银行清远市中心支行与广东省第一建筑工程公司城市建        设综合开发
分公司、清远市华泰工贸有限公司预售商品房合同纠        纷上诉案    案例编号：商品房预售合同纠纷
——二审015      民事欺诈行为构成要件的认定及优势证据原则在民事审判实践中的具体运用      ——福
建三木集团股份有限公司与福建省泉州市煌星房地产发展有限        公司商品房预售合同纠纷上诉案  三
、房屋确权纠纷  四、房屋租租赁合同纠纷  五、承租人优先购买权纠纷最高人民法院指导性案例附录
一 高法公报案例附录二 司法审判政策附录三 发露索引
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章节摘录

另查明，本案所涉土地于1992年经原上海县政府计委上计基（92）52号文批准，由上海县房地产总公
司农工商系统开发部用于建设住宅及商品房。
同年7月7日、9月17日，上海县房地产总公司农工商系统开发部取得该建设项目的《建设用·地规划许
可证》、《建设工程规划许可证》，土地使用权性质为国有划拨。
上海市计委于1994年沪计综（1994）20号文将上述建设项目列入《上海市一九九四年地方商品房建设
计划》。
1994年7月15日，上海县房地产总公司农工商系统开发部以“联建协议”将土地转让给徐汇区房产经营
公司。
徐汇区房产经营公司又于3天后以“联建协议”将土地转让给城南公司。
一审法院在审理中，鉴于上述3家公司在房屋开发、联建、转让过程中均未办理土地使用权和房产交
易的过户及变更登记手续，本案当事人的行为又有别于炒合同，城南公司实际开发建设了房等实际情
况，为规范开发、交易行为，解决房地产法实施前的遗留问题，在征求房地产管理部门的意见后，函
致有关部门给予当事人补办有关手续。
此后，应中皇公司的申请，在中皇公司分别替上海县房地产总公司农工商系统开发部、徐汇区房产经
营公司、城南公司垫付过户手续费220，618元（共计1，103，090元）及自己缴纳过户手续费、固定资
产投资方向调节税、印花税、土地评估费、土地分摊费、勘测费和登板费等（契税予以减免）共计1
，080，199元后，上海市房屋土地管理局于1997年5月19日（一审期间）向中皇公司颁发了沪房地徐字
（1997）第002823号《房地产权证》，并载明该证为划拨土地上的权利凭证。
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编辑推荐

《最高人民法院民事案件解析(附指导案例4):房屋买卖、租赁纠纷》编辑推荐：《民事审判指导与参
考(2000-2009)》分类集成。
品牌奉献，独家出版。
指引法律执业操作，提升专业应用水准。
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