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内容概要

公司法律制度是市场经济的重要法律制度，对于促进现代企业制度的建立完善、规范公司经营行为和
促进市场经济的发展具有积极的作用和意义。
自公司法实施以来，随着对于公司治理规范化和法治化的深入理解，人{／樾来越重视运用相关法律制
度维护自身合法权益。

为了便于读者了解公司法律文书的主要内容和要点，正确使用相关法律文书，本书精选我国公司经营
管理过程中常见常用的文书格式、参考样本或示范文本，并摘录相关法律条文，撰写应用指引和注意
事项，以便读者充分理解使用，防范公司法律风险，维护自身合法权益。
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章节摘录

版权页：   逾期付款的，按照未付购房款总额，参照中国人民银行规定的金融机构计收逾期贷款利息
的标准计算。
 逾期交付使用房屋的，按照逾期交付使用房屋期间有关主管部门公布或者有资格的房地产评估机构评
定的同地段同类房屋租金标准确定。
 第十八条由于出卖人的原因，买受人在下列期限届满未能取得房屋权属证书的，除当事人有特殊约定
外，出卖人应当承担违约责任： （一）商品房买卖合同约定的办理房屋所有权登记的期限； （二）
商品房买卖合同的标的物为尚未建成房屋的，自房屋交付使用之日起90日： （三）商品房买卖合同的
标的物为已竣工房屋的，自合同订立之日起90日。
 合同没有约定违约金或者损失数额难以确定的，可以按照已付购房款总额，参照中国人民银行规定的
金融机构计收逾期贷款利息的标准计算。
 第十九条商品房买卖合同约定或者《城市房地产开发经营管理条例》第三十三条规定的办理房屋所有
权登记的期限届满后超过一年，由于出卖人的原因，导致买受人无法办理房屋所有权登记，买受人请
求解除合同和赔偿损失的，应予支持。
 商品房销售管理办法·第34条 第三十四条房地产开发企业应当在商品房交付使用之日起60日内，将需
要由其提供的办理房屋权属登记的资料报送房屋所在地房地产行政主管部门。
 应用指引 房屋买卖合同，是指出卖人将房屋交付给买受人所有，买受人支付相应价款的合同，一般
包括二手房买卖合同以及商品房买卖合同。
商品房买卖合同是指房地产开发企业（以下统称为出卖人）将尚未建成或者已竣工的房屋，向社会销
售并转移房屋所有权于买受人，买受人支付价款的合同。
 房屋买卖属于不动产买卖，由于房屋与土地具有不可分割性，而土地在中国法律上是禁止买卖的，因
此，房屋所有人只具有房屋的所有权和土地的使用权，因而在房屋买卖合同中转移的只有房屋的所有
权和土地的使用权，而不包括土地的所有权。
 房屋买卖合同作为特殊的买卖合同，除了应遵循《合同法》的相关规定，还应遵循《城市房地产管理
法》、《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》等有关法规的规
定。
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编辑推荐

《公司常用法律文书范本:条文检索与应用指引》由法律出版社出版。
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