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内容概要

　　《房地产法律业务操作指引》包括房地产开发公司的设立、房地产项目的立项与审批、房地产项
目用地的取得、房地产项目公司的融资、外商投资房地产项目的法律服务、建设工程招标活动中的法
律服务、建设工程承包合同签订中的法律服务、商品房销售中非诉讼法律服务、物业管理中的非诉讼
法律服务。
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作者简介

　　陈德胜，北京市尚公律师事务所合伙人，专职律师，湘潭大学法学院客座教授。
毕业于中国政法大学经济法系。
从事律师工作以来，专注于各类房地产法律事务，业务范围涵盖了房地产开发、工程建设、融资并购
、公司法律风险控制及诉讼、仲裁代理。
尤其擅长房地产相关的诉讼业务，代理数十起巨额标的的经济纠纷案件均取得了良好的业绩，获得当
事人及业内人士的高度评价和赞誉。
同时担任多家房地产、建筑工程公司的常年法律顾问，为顾问单位的经营管理和业务开展提供专业的
法律服务和有力的保障。

　　在承办业务之余，致力于专业研究，将自己在办理业务过程中的心得体会、经验教训等进行归纳
整理，汇成此书，以警自身，以飨读者。
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书籍目录

第一章　房地产开发公司的设立
　一、主要适用法律
　　《中华人民共和国城市房地产管理法》(节录)
　　《中华人民共和国公司登记管理条例》
　二、法律操作程序
　　(一)房地产开发公司概述
　　(二)房地产开发公司的分类
　　(三)房地产开发公司的设立
　三、房地产开发企业的资质制度
　　(一)资质等级制度概述
　　(二)资质等级申请程序和内容
　　(三)房地产开发企业资质等级标准
　四、主要法律文件
第二章　房地产项目的立项与审批
　一、主要适用法律
　　《中华人民共和国城乡规划法》
　　《城市房地产开发经营管理条例》
　二、法律操作程序
　　(一)选址定点和项目立项阶段
　　(二)规划总图审查及确定规划设计条件阶段
　　(三)初步设计和施工图设计审查
　　(四)规划报建图审查阶段
　　(五)施工报建阶段
　　(六)建设工程竣工综合验收与备案
　三、相关法律制度
　　(一)房地产项目可行性研究报告
　　(二)房地产项目可行性研究报告(范本)
　四、主要法律文件撰写
　　(一)建设工程可行性研究合同
　　(二)建设项目规划审批表
　　(三)建设用地规划许可证
　　(四)建设用地规划许可证附件
　　(五)建设工程规划许可证
　　(六)建设工程规划许可证附件
　　(七)北京市房地产项目开发流程图
第三章　通过招拍挂方式获取房地产项目用地
　一、主要适用法律
　　《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》
　　《中华人民共和国城市房地产管理法》(2007年修订)(节录)
　二、法律操作程序
　　(一)招投标法定程序
　　(二)拍卖法定程序
　　(三)挂牌法定程序
　三、相关法律制度
　　(一)国有土地使用权出让
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　　(二)国有土地使用权转让
　　(三)国有土地使用权租赁
　四、主要法律文件撰写
　　(一)招标出让程序流程图
　　(二)国有土地使用权出让合同
　　(三)中华人民共和国国有土地使用证
第四章　通过股权转让受让房地产项目用地
　一、主要适用法律
　　《中华人民共和国城市房地产管理法》(节录)
　　⋯⋯
第五章　房地产项目公司股权融资
第六章　房地产信托计划融资
第七章　外商投资房地产项目的法律服务
第八章　建设工程招标活动中的法律服务
第九章　建设工程承包合同签订中的法律服务
第十章　商品房销售中非诉讼法律服务
第十一章　物业管理中的非诉讼法律服务
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章节摘录

版权页：插图：（2）编制招标文件所谓招标文件，是指由招标单位编制的，或者委托工程招标代理
机构编制的，招标、评标和中标单位用来作为施工合同签订依据的纲领性文件。
招标人应当以招标项目的需要和特点为依据来进行招标文件的编制。
国家明确规定了招标项目的标准和技术，招标人应当与招标文件中的要求相符合。
如果需要对招标项目进行工期确定和标段划分，那么招标人应当合理确定工期和划分标段，并载明于
招标文件之中。
根据《房屋建筑和市政基础设施工程施工招标投标管理办法》第18条规定，招标人应当根据招标工程
的特点和需要，自行或者委托工程招标代理机构编制招标文件。
招标文件应当包括的内容如下：（1）投标须知，包括工程概况，招标范围，资格审查条件，工程资
金来源或者落实情况，包括银行出具的资金证明，标段划分，工期要求，质量标准，现场踏勘和答疑
安排，投标文件编制、提交、修改、撤回的要求，投标报价要求，投标有效期，开标的时间和地点，
评标的方法和标准，等等；（2）招标工程的技术要求和设计文件；（3）采用工程量清单招标的，应
当提供工程量清单；（4）投标函的格式及附录；（5）拟签订合同的主要条款；（6）要求投标人提交
的其他材料。
整个招标中最为重要的就是招标文件，招标文件也是确定招标投标内容与基本步骤的基本文件。
所以，对于招标文件的措辞表达应当尽可能地明确、清楚，还需将评标时应当考虑的因素予以一一指
明，不仅需要在总价中考虑到货价以外的如保险、运输、检验费用以及需要某些进口部件时的进口费
用、关税、支付货币等，还需要说明有哪些因素以及怎么样进行评价。
必须要详细说明和明确招标的技术规格，如果国家对招标项目的标准、技术有明确规定，那么招标文
件中必须将其体现出来。
对于潜在的投标人，招标人不得以不合理的条件限制或排斥之，也不得对其进行歧视。
在招标文件中，不得要求或者标明特定的生产供应者，也不得含有倾向或者排斥潜在投标人的其他内
容。
招标人不能够向他人透露已获取招标文件的潜在投标人的名称和数量，以及可能会影响到公平竞争的
有关招标投标的其他情况。
如果需要对已发出的招标文件进行必要的修改或者澄清，招标人应当至少在招标文件要求提交投标文
件截止时间15日之前以书面形式通知所有招标文件接收入。
该修改或者澄清的内容也是招标文件的组成部分。
投标人如果对招标文件有疑问需要澄清，那么他应当以书面形式向招标人提出。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法律业务操作指引>>

编辑推荐

《房地产法律业务操作指引》深入浅出，通俗易懂，操作性强。
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