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内容概要

　　本系列图书希望成为你排忧解难的锦囊妙计，成为你幸福生活的保护神。

　　本系列图书着眼子日常生活中高频出现的法律纠纷问题，通过对具体案例的解析，联系现行法律
规定，为读者提供解决纠纷的技巧与操作指南。
书中选择的案例具有代表性，基本涵盖该领域的焦点与难点；来自律师、法律顾问等专业人士的点评
通俗易懂；附录部分精选了该领域的常用必备法律法规，以方便读者查阅。
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书籍目录

1　二手房买卖合同效力的问题
2　二手房买卖违约金及定金的问题
3　二手房买卖价格及付款方式的问题
4　二手房买卖房屋登记及税费问题
5　二手房买卖房屋中介服务法律问题
6　经济适用房交易中存在的问题
7　农村房交易中存在的问题
8　共同财产交易中存在的问题
9　二手房买卖中是否能够如此合理避税的问题
10　二手房买卖中常见的民事欺诈问题
11　二手房买卖中的刑事犯罪问题
12　二手房买卖中存在的其他问题
附录
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章节摘录

版权页：[分析解答]《合同法》第114条规定：“当事人可以约定一方违约时应当根据违约情况向对方
支付一定数额的违约金，也可以约定因违约产生的损失赔偿额的计算方法。
约定的违约金低于造成的损失的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机构予以增加；约定的违约金过
分高于造成的损失的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机构予以适当减少。
当事人就迟延履行约定违约金的，违约方支付违约金后，还应当履行债务。
”对于违约金过高的调整，应当符合三个条件：（1）约定的违约金过分高于造成的损失。
在司法实践中，法院和仲裁机构都会询问守约方因违约方的行为给其带来的实际损失有哪些，损失有
多大。
（2）根据意思自治原则，是基于当事人的申请才能进行的，法院和仲裁机关不能主动进行调整。
但是实践中，如违约方没有提出减少违约金的话，法院和仲裁机构往往会行使释明权。
（3）在违约金设定过高的情况下，法院和仲裁机构只能适当减少，而不能减少过多。
最高人民法院《关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第16条规定：“当事人
以约定的违约金过高为由请求减少的，应当以违约金超过造成的损失30％为标准适当减少，当事人以
约定的违约金低于造成的损失为由请求增加的，应当以违约造成的损失确定违约金数额。
”
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编辑推荐

《二手房买卖纠纷处理》编辑推荐：案例集粹，专家提示。
无产权证，房屋买卖合同是否有效？
一房两卖，两份合同的效力如何认定？
房屋买卖中的“阴阳合同”效力应如何认定？
遇到房价上涨，卖方反悔怎么应对？
未经共有权人同意出售共有房屋？
其效力如何认定？
什么情形下买受人可以构成善意取得？
如何避免被吃定金？
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