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内容概要

①条文释义
精要介绍重要条文的立法背景、立法原意、学术观点和适用要点等内容，帮助读者了解法律条文的核
心内容。

 ②关联条文
收录与法律条文相关的其他法律、行政法规、司法解释、部门规章等规范性文件的重要条文，方便读
者选择适用相关条文。

 ③参考案例
以最高人民法院、高级人民法院和中级人民法院的终审裁判文书为主体，选编与法律规定和关联条文
有关的参考案例，帮助读者了解相关实务经验。

 ④文书范本
根据法律条文的有关规定，结合行政法规、司法解释、部委规章等规范性文件的具体要求，编辑整理
法律文书示范文本或参考样本，方便读者参考使用。

 ⑤流程图表
根据法律、行政法规及部门规章等规范性文件的规定，结合法律实务的通常惯例，编辑整理流程图表
，方便广大读者参考使用。
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章节摘录

版权页：   插图：   商品房买卖合同，是指当事人双方就买卖现有商品房和预售商品房而达成的明确相
互间权利义务关系的协议。
商品房买卖合同的标的物是房屋，根据有关法律规定，出卖人出售的商品房应当具有“五证”、“两
书”，即国有土地使用证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、商品
房预（销）售许可证和住宅质量保证书、住宅使用说明书，才是合法有效的。
 商品房买卖合同除应明确双方当事人各种自然情况外，还必须有以下几个方面内容来进行约定，即甲
方用地依据及商品房坐落位置、乙方所购商品房的面积、该商品房的销售特征、价格与费用、实际面
积与暂测面积差异的处理、价格与费用调整的特殊约定、乙方逾期付款的违约责任、交付期限、甲方
逾期交付的违约责任及质量争议处理等方面的约定。
 制作该合同时应注意以下问题： （1）根据我国《城市房地产管理法》及其他法律、法规的规定，在
我国，能够作为商品房购销合同卖方的，只能是从事房地产开发业务的法人，其他法人和个人，均不
能成为商品房购销合同的卖方。
因此，买方在签订商品房购销合同之前，必须全面了解卖方是否有资格从事房地产买卖业务，是否具
备法人资格，是否有履约的能力。
 （2）由于商品房购销合同适用于现房买卖和预售商品房买卖，当事人在订立合同时，必须明确约定
所购商品房的性质是现房买卖还是预售商品房的买卖，这对当事人的权利义务有着直接的影响，因为
预售房合同应当进行合同登记。
 （3）由于商品房交付时房屋实际面积与暂测面积存在差异，这种差异直接关系到商品房的价款，因
此，当事人应当协商确定房屋实际面积与暂测面积差异的百分率，以此来作为日后调整商品房成交价
的依据。
 （4）商品房买卖合同涉及的是不动产买卖，买方在实际接收该商品房之日起，应当在房地产产权登
记机关规定的期限内向房地产产权登记机关办理权属登记手续。
 （5）买卖外销商品房的，必须到有关的公证机关办理公证手续。
 （6）各省、市地方政府对商品房买卖作了许多地方性规定，购房者应当认真阅读，弄清自己的权利
义务再与售房者协商合同条款。
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编辑推荐

《中华人民共和国合同法注释全书(分则部分)》旨在对与相关法律条文有关的各类信息予以尽可能全
面的汇编整理，主要针对的读者是希望在解释和适用特定法律条款方面得到快速指导的专业人士，或
者希望获得实际法律问题解决之道的当事人。
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