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内容概要

　　如果你或者你的朋友、亲人遇上了征收拆迁，你是否知道如何维护合法权益?
　　你是否知道应该依据哪些法律法规和政策维权?
　　你是否知道如何收集、保存诉讼维权的证据?
此书汇集了数百个经典案例，几乎涉及了房屋征收与土地征用领域中各个方面各种类型的案件，全面
而精准的法律分析和诉讼指导，帮助你在遭遇房屋征收与土地征用时实现胜诉予以一臂之力!
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作者简介

杨晓玲，1975年6月，山东烟台人，中国政法大学法学学士、行政法硕士、行政法博士。
曾任教于烟台大学讲授行政法、经济法，在北京市海淀区人民法院经济庭、行政庭从事审判工作，擅
长房产、土地纠纷案件。
在核心期刊发表论文十余篇，在其他期刊发表论文二十余篇，论文获全国奖项十余次。
专门从事房屋拆迁与土地征收案件多年，有深厚的理论基础和丰富的实践积累，曾出版该领域著作三
部：《房屋拆迁、征地补偿全程操作》(2007年)、《用证据说话：房屋拆迁、征地补偿官司证据指导
》(2008年)、《房屋与土地征收征用补偿实务》(2011年)。
史海涛，1974年3月，山东青岛人，北京师范大学硕士，先后任教于中国煤炭经济学院，任职于北京市
人民检察院，发表论文近十篇，出版过司法考试经济法和行政法试题集。
朱茜，1981年12月，山东德州人，法学硕士，任职于济南市土地储备交易中心，擅长房地产土地交易
法律。
曾发表论文十余篇。
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书籍目录

序言
引言　从两个典型案例说起
第一章　关于房屋征收与征地补偿的基本常识
　第一节 国有土地上房屋征收
　第二节 房屋征收和土地征用
 一、房屋征收与土地征收的异同
 二、土地征收的界定与违法的土地征收
 三、土地征收行为的程序
 四、土地征用的界定
　第三节 房屋征收和征地的主体有哪些
 一、征收主体、申请征地人或者补偿主体
 二、被征收人和被征地人
 三、房屋征收和征地案件的被告
　第四节 被征收入和被征地人的补偿安置
 一、补偿安置的原则
 二、房屋征收和征地补偿安置的对象
 三、房屋征收与征地的补偿安置方式
 四、征收非居住房屋的补偿
 五、农村土地征收中的房屋评估
 六、对附着物、在建工程、临时建筑的评估标准
第二章　房屋征收与征地中将补偿哪些费用
　第一节 房屋征收将补偿哪些费用
 一、被征收房屋价值补偿
 二、搬迁补助费、临时安置补助费等其他补偿费用
 三、征收造成的停产、停业损失补偿
 四、房屋征收中的住房保障
 五、房屋征收补偿费用的分配
 六、不需要缴纳房屋征收其他费用
　第二节 土地征用补偿主体
 一、土地被征用的房屋安置对象
 二、土地被征用时的补偿主体
 三、农村土地征用中因补偿主体产生的纠纷
　　四、评判是否该取得集体经济组织征地补偿的标准
　第三节 土地被征用的补偿范围
 一、土地补偿费
 二、安置补助费
 三、地上附着物和青苗补助费
第三章　特殊情形下的房屋、土地补偿范围
 第一节 自建房屋的补偿
 第二节 违法建筑的补偿
 一、违法建筑
 二、违法建筑补偿问题
　第三节 临时建筑的补偿
 一、临时建筑
 二、临时建筑的补偿
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　第四节 产权不明的房屋补偿
 一、产权不明的房屋
 二、对产权不明房屋征收补偿的程序
 第五节 房屋抵押权的补偿
 第六节 国有土地临时使用权的补偿
 一、什么是临时用地
 二、临时土地使用权征收补偿问题
第四章　房屋征收中租赁权的法律保护
第五章　房屋征收评估
第六章　房屋征收及征地中的补偿安置
第七章　房屋征收与土地征用补偿裁决和复议
第八章　房屋征收与土地征用补偿诉讼与赔偿
第九章　房屋征收和征地补偿诉讼中的证据收集与保全
第十章　房屋征收与征地补偿的法律立书
第十一章　房屋征收、征地补偿常用法律法规
本书案例索引
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章节摘录

版权页：插图：一种意见认为：虽然在房屋租赁前，该地区经过规划批准用地，但拆迁人某地产股份
有限公司并未取得房屋拆迁许可证，因此房屋尚未纳入拆迁范围。
所以，被告某商贸公司出租房屋没有违反法律、法规的禁止性规定，应当认定房屋租赁合同有效。
关于原告某科技贸易公司对承租房屋的装修损失，应当扣除科技贸易公司经营期间的损耗，由被告某
商贸公司给予经济补偿。
另一种意见认为：被告某商贸公司作为房屋的出租人，应当知道该房屋已经确定拆迁，但却隐瞒该房
屋将要拆迁的真实情况，只顾眼前利益，在原告某科技贸易公司不知情的情况下。
与其签订了房屋租赁合同，其行为明显属于欺诈，因此双方签订的房屋租赁合同应属无效。
造成该合同无效的全部责任在于被告某商贸公司一方，故应当由被告某商贸公司承担原告科技贸易公
司的经济损失.原告科技贸易公司在搬人租赁房屋后，对房屋进行了较大规模的装修，而在其开业不
到1年的时间内就面临拆除，这是由于被告某商贸公司的过错造成的不必要的经济损失，此损失应当
由被告某商贸公司负责赔偿。
根据《城市房屋拆迁管理条例》第12条第1款的规定：“拆迁范围确定后。
拆迁范围内的单位和个人不得进行下列活动：新建、扩建、改建房屋；改变房屋和土地使用用途；租
赁房屋。
”《国有土地上房屋征收与补偿条例》第16条也规定：“房屋征收范围确定后，不得在房屋征收范围
内实施新建、扩建、改建房屋和改变房屋用途等不当增加补偿费用的行为；违反规定实施的，不予补
偿。
”因此。
在本案中.有两个问题需要澄清：一是被告某商贸公司是否存在欺诈行为；二是如何确定房屋拆除的具
体时间。
其一，被告某商贸公司是否存在欺诈行为？
在本案中，对于被告某商贸公司是否存在欺诈行为，一种意见认为，租赁房屋在出租前已经规划，被
告某商贸公司在签订合同时存在欺诈行为。
另一种意见认为，是否拆迁以拆迁证的发出为准，因此在规划范围内的房屋仍然可以出租。
但我们应当看到，在本案中，由于原告和被告在签订合同时已经约定“合同签订3年之内遇有国家征
地、规划拆迁，按照国家规定办理，3年之后如遇上述情况，合同自行终止，损失各自负责。
”据此可以认定被告某商贸公司已经履行了此出租房屋可能面临拆迁的告知义务。
而且，在建设用地规划阶段，房屋是否最后拆迁尚未明确，被告某商贸公司在此阶段出租房屋不违反
法律的规定，其出租房屋的行为不构成欺诈行为。
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编辑推荐

　　遭遇房屋征收与土地征用，你不得不读的一本书！
与《阿凡达》、《蜗居》里“钉子户”一起感受现实中征收拆迁经历。
　　《遭遇拆迁之以案说法：房屋征收与土地征用补偿全程操作指引》的读者群适用于遭遇房屋征收
与土地征用的普通市民、执法人员、公司企业老总、法官、律师和法律高校学生。
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