
第一图书网, tushu007.com
<<业主权的释义与建构>>

图书基本信息

书名：<<业主权的释义与建构>>

13位ISBN编号：9787511835260

10位ISBN编号：7511835260

出版时间：2012-7

出版时间：法律出版社

作者：齐恩平

页数：320

字数：230000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<业主权的释义与建构>>

内容概要

《业主权的释义与建构》由齐恩平编著。
 《业主权的释义与建构》简介：
“业主权”的法理确认，渗透着民事法律对主体私权更为周到、细致的理解及维护，是民法私权法制
本性的进一步张扬。
我国《物权法》虽然规定了业主的部分权利，使业主权的实现与保护在一定程度上找到了立法依据，
但现实市民社会生活中权利主体所追求的“物尽其用”、“意思自治”、“
解纷息讼”等法权要求并未得到满足。
《物权法》中“业主的建筑物区分所有权”
法律规则的设计，与日本民法中关于“建筑物区分所有权”的制度设计相比，尚无实质的创新与变革
。
而在法律适用中，该制度建构的漏洞和缺陷也逐步显现，理论上亦有困惑与症结。
广大民众的社会生活，和谐社会的法律实践，急迫需要清明的、充满人文关怀的法律规则的指引与调
整。
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作者简介

齐恩平（1966—），男，黑龙江绥化人，天津商业大学法学院院长，教授，民商法学博士，中国民法
学研究会理事，天津市法学会副会长，天津市人大立法咨询委员会专家委员，天津市首届十大中青年
法学家。
入选天津市2011年度“131”创新型人才培养工程第一层次人选。
主持完成十余项国家级、教育部、天津市社科规划研究课题，发表学术论文40余篇，出版专著、教
材10余部。
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章节摘录

版权页：   温丰文先生推崇“三元论说”，主张建筑物区分所有权由专有所有权、共有所有权和成员
权三部分构成，认为该说符合现代建筑物区分所有权法的最新发展趋势；区分所有权会议是公寓大厦
自治管理之主要支柱，有关公寓大厦之重建、修缮、改良、利用等“物的管理”，以及住户之间互动
关系、群居生活等“人的管理”，原则上均可通过区分所有权人会议决定之；区分所有权会议是区分
所有人团体之意思机关，其决议之效力及于全体区分所有人，亦及于区分所有权之继受人；公寓大厦
管理委员会是公寓大厦管理之中枢 其作用不仅是物之维护修缮，亦及于住户关系调整，是社区和谐、
社会祥和、居民安居安宁之保证；公寓大厦规约是区分所有人团体的最高自治规则，其所规范之内容
，不但可以拘束区分所有权人，而且对区分所有权之继受人亦有拘束力，即规约具有物权的效力，规
约还应有一定的公示方法，以保护交易安全；邻人使用请求权行使之对象，不以物理上前后左右或上
下相邻接之专有部分为限，在物理上纵未邻接，只要是建筑物维护或修缮之必要范围，亦得对之行使
。
温丰文先生可谓台湾建筑物区分所有权之研究的标志学者，对立法、司法均产生了深远的影响。
 台湾学者谢在全在《建筑物区分所有权要论》中，对区分所有建筑物的专有权和共有权进行了系统的
论证，对现代我国大陆学者的相关理论观点亦有深远影响。
他认为，数人区分一建筑物而各有其一部之部分为专有部分，亦为专有权之客体。
专有部分之成立必须具备之要件如下：须具构造上之独立性；须具使用上之独立性；须以区分所有权
客体之形态表现于外部。
区分所有建筑物之共有部分包含三者：一是区分所有建筑物专有部分以外之其余部分；二是不属于专
有部分之建筑物附属物；三是区分所有人约定共同使用之专有部分与其附属物。
区分所有之专有权与共有权的行使需遵守三项制约：其一，不得违反区分所有人之共同利益；其二，
专有部分与共有部分、基地权利处分之一。
体化；其三，对必须进入专有部分者的容忍。
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编辑推荐

《业主权的释义与建构》对广大民众的社会生活，和谐社会的法律实践，急迫需要清明的、充满人文
关怀的法律规则的指引与调整。
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