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内容概要

《房屋买卖合同卷(经验与逻辑北京市第二中级人民法院经典案例分类精解)》选取的案例是近几年来
北京市第二中级人民法院院审理的具有典型意义的房屋买卖合同纠纷案件，基本上涵盖了房屋交易中
买卖、居间、代理、抵押、借贷等众多法律问题，涉及了居间服务、银行按揭、过户登记等交易环节
，兼顾了物权法、合同法、婚姻法、继承法等多重法律部门。
在编排上，《房屋买卖合同卷(经验与逻辑北京市第二中级人民法院经典案例分类精解)》从房屋买卖
合同的成立、解释、效力、撤销、履行、解除、民事责任几个方面，分成若干专题充分展示了不同类
型案件的表现形式与解决思路。
此外，针对近年来颁布的一系列房地产新政引发的房屋买卖法律问题，单独设立一个房地产新政相关
法律问题的专题。
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作者简介

朱江，北京市第二中级人民法院党组书记、院长。
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纠纷案13.民事行为能力对房屋买卖合同效力的影响——罗某诉明某房屋买卖合同纠纷案14.未成年人行
为能力认定及对合同效力的影响——李某诉菊某、刘某房屋买卖合同纠纷案15.监护人处分房屋对合同
效力的影响——温某诉张某房屋买卖合同纠纷案16.房屋交易中“恶意串通”的认定——刘某诉陈某、
金某合同无效案17.“一房二卖”中“恶意串通”之认定——徐某诉陈某、韩某房屋买卖合同纠纷案18.
恶意串通导致合同无效的认定——刘某诉李某、宁某房屋买卖合同纠纷案19.房屋交易中表见代理的认
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屋买卖合同纠纷案21.当事人通谋虚假意思表示对合同效力的影响——马某诉高某、毛某房屋买卖合同
纠纷案22.未成年人权益及善意第三人权益保护——冯某诉黄某房屋买卖合同纠纷案23.无权处分与善意
取得的认定——应某诉杨某、余某房屋买卖合同纠纷案24.恶意离婚导致买卖合同无效的认定——张某
、吕某诉王某房屋买卖合同纠纷案房屋买卖合同的撤销25.买受人撤销权的行使——刘某、陈某诉银兴
公司房屋买卖合同纠纷案26.房屋买卖合同中显失公平的认定——汤姆诉吴某房屋买卖合同纠纷案房屋
买卖合同的履行27.抵押期间转让房产的合同效力及履行问题——王某甲诉王某乙房屋买卖合同纠纷
案28.房屋买卖合同权利义务的概括承受——李某诉鲁某、韩某房屋买卖合同纠纷案29.卖房人未依约迁
出户口应承担的法律责任——铁某诉鲁某房屋买卖合同纠纷案30.“一房二卖”导致合同履行不能之处
理原则——回某诉鲁某房屋买卖合同纠纷案31.“一房二卖”行为中居间人的义务与责任——郭某诉康
某、北京某房地产经纪公司房屋买卖合同纠纷案32.“一房二卖”时合同履行的“优先性”认定——刘
某诉赵某、王某房屋买卖合同纠纷案33.二手房交易中买房人无支付能力对合同履行的影响——成某诉
潘某房屋买卖合同纠纷案34.卖房人拒绝接收购房款对合同履行的影响——陈某诉姜某房屋买卖合同纠
纷案35.买房人行使不安抗辩权对合同履行的影响——樊某诉李某房屋买卖合同纠纷案36.买受人能否依
据买卖合同要求确认房屋归其所有——陈某诉赵某房屋买卖合同纠纷案37.借名买房合同的有关问题—
—吴某诉郑某房屋买卖合同纠纷案38.房屋交易避税条款的效力与履行——赵某诉钱某及某经纪公司房
屋买卖合同纠纷案39.二手房交易中的承租人优先购买权——李某诉长峰公司特能公司承租人优先购买
权纠纷案房屋买卖合同的解除40.合同解除权的行使及其法律效果——余某诉周某房屋买卖合同纠纷
案41.二手房买卖中解除权的行使——周某诉潘某房屋买卖合同纠纷案42.合同解除权的异议及法定解除
权行使的主体——梁某与范某房屋买卖合同纠纷案43.出卖人必要的说明、告知义务及诚实信用原则的
适用——熊某诉银座兴业公司房屋买卖合同纠纷案44.滥用合同解除权构成违约——李某诉王某房屋买
卖合同纠纷案房屋买卖合同的民事责任45.房屋买卖合同确认无效后的缔约过失责任——刘某诉战某房
屋买卖合同纠纷案46.二手房交易中房屋差价损害赔偿——刘某诉杨某房屋买卖合同纠纷案47.房屋差价
的损失赔偿——孙某诉李某甲、李某乙房屋买卖合同纠纷案48.定金罚则的适用问题——邵某诉邓某房
屋买卖合同纠纷案49.房屋买卖合同定金罚则约定问题——周某诉甲公司房屋买卖合同案50.卖房人单方
要求提前付款对违约责任的认定、负担的影响——周某诉王某房屋买卖合同纠纷案51.房屋交易中介费
损失的有关问题——温某诉丁某房屋买卖合同纠纷案52.房屋买卖合同中的代理及连带责任认定——张
某诉李某、刘某房屋买卖合同纠纷案53.未及时过户导致的租房损失的判定——马某、李某房屋买卖合
同纠纷案房屋买卖合同中物权与债权关系问题54.房屋买卖的出资与权属确认——邬甲等诉邬戊等所有
权确认纠纷案55.房屋买卖合同债权请求权与物权效力法律关系——王某诉武某所有权确认纠纷案房地
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产新政相关法律问题56.房地产限购政策对房屋买卖合同履行的影响——冯某诉孙某、陆某房屋买卖合
同纠纷案57.房地产限贷政策致房屋买卖合同变更——王某诉葛某房屋买卖合同纠纷案58.房地产限贷政
策致房屋买卖合同解除——赵某诉常某房屋买卖合同纠纷案59.房贷新政致使合同无法继续履行后定金
是否应予返还——齐某诉潘某房屋买卖合同纠纷案60.住房限购政策引致一房二卖出现新的表现形式—
—盛某诉张甲、张乙确认合同无效纠纷案后记
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章节摘录

版权页：   一审法院经审理认为：刘某与王某签订的《房屋买卖协议》系双方真实意思表示，且不违
反法律、行政法规的效力性强制性规定，合法有效。
王某以其尚未取得房产证及房屋属安置用房为由，主张房屋不能买卖，并要求解除协议，缺乏法律依
据，不予支持。
双方当事人应当按照约定全面履行自己的义务。
王某应按约定将诉争房屋登记到其名下，再为刘某办理房屋所有权转移登记手续。
因王某无故拖延办理房屋所有权登记手续，故应承担违约责任。
但刘某主张的违约金数额过高，具体数额由法院酌定。
 据此，依照《中华人民共和国合同法》第四十四条、第六十条、第一百零七条、第一百一十四条之规
定判决：一、刘某与王某继续履行双方签订的《房屋买卖协议》，王某于判决生效后二十日内办理北
京市朝阳区世纪华侨城B区某幢某单元某号房屋的产权登记手续，并于取得房屋所有权证之日起二十
日内协助刘某办理上述房屋的过户手续；二、王某于判决生效后十日内给付刘某违约金一万元；三、
驳回刘某其他诉讼请求；四、驳回王某的反诉请求。
 王某不服，上诉至二审法院，请求撤销原判，驳回刘某的诉讼请求，支持其反诉请求，理由是：诉争
房屋是农村改造建设中所获得的用于自身安置用房，不允许买卖，买卖协议应当无效；原审法院判令
上诉人支付违约金是错误的。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<房屋买卖合同卷>>

编辑推荐

《房屋买卖合同卷(经验与逻辑北京市第二中级人民法院经典案例分类精解)》全面、客观、真实、清
晰地反映了案件事实及处理思路，对案件争议焦点及所涉及的法律问题从法律规定、立法精神、司法
方法、公平正义等视角进行了较为透彻的评析，如实展示了法官对房屋买卖案件查明事实与适用法律
的论证过程与司法能力。

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<房屋买卖合同卷>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 8


