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章节摘录

版权页：   例如，在房屋租赁中，出租人在雨季前对房屋进行维修，以保证在雨季到来时不致漏水，
承租人就应当积极协助出租人。
当租赁物出现质量问题时，承租人如果有可能或在有条件的情况下，应当采取必要的措施防止租赁物
的进一步被损坏等，承租人的这些义务虽然法律上并没有规定，但根据合同法的诚实信用原则，这些
附随义务也是当事人应当遵守的。
 法律虽然规定了在一般情况下出租人负有维修义务。
但并非在所有的情况下维修的义务都由出租人承担。
排除出租人维修义务的情况有几种：（1）法律、行政法规规定，由承租人承担维修义务的。
如我国海商法规定，在光船租赁中，由承租人负责维修保养。
有的国家的法律规定，在房屋租赁中，有些小的维修义务由承租人承担，如法国民法典就规定在房屋
租赁中，承租人应当负担的修缮义务有：房间内的一部分破碎地砖的修补、窗户玻璃的修补、门锁的
修缮等。
意大利民法典规定，由房客负担的小修缮是属于因使用所引起的损坏。
（2）双方约定维修义务由承租人负担。
（3）依当地习惯或商业习惯。
如在汽车租赁中对汽车的维修义务一般都由承租人负担。
再如前面曾提到的在我国民间实行的房屋租赁“大修为主，小修为客”的习俗。
 第二百二十一条承租人在租赁物需要维修时可以要求出租人在合理期限内维修。
出租人未履行维修义务的。
承租人可以自行维修，维修费用由出租人负担。
因维修租赁物影响承租人使用的，应当相应减少租金或者延长租期。
 【释义】 本条是关于出租人维修义务的补充规定。
 出租人履行维修义务，可以是由承租人提出的，也可以是出租人主动作出的。
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