
第一图书网, tushu007.com
<<商业地产法律实务>>

图书基本信息

书名：<<商业地产法律实务>>

13位ISBN编号：9787511843487

10位ISBN编号：7511843484

出版时间：2013-1

出版时间：宋安成 法律出版社  (2013-01出版)

作者：宋安成

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<商业地产法律实务>>

内容概要

《商业地产法律实务(第2版)》由宋安成著。
《商业地产法律实务(第2版)》介绍商业地产知识与相关法律风险并重，既就房地产行业的一些共性问
题进行分析，又结合商业地产的特殊性就商业地产的招商、策划、经营管理模式进行分析，从法律的
层面剖析了商业地产新模式下的一些法律问题。
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作者简介

宋安成，上海恒隆律师事务所执业律师，合伙人，国家二级建造师资格。
执业特长工程、建筑、房地产、物业服务，担任多家市政公司、建筑公司、物业服务公司、房地产公
司的法律顾问，曾在上海建纬律师事务所执业。
中华全国律师协会民事委员会委员，上海市律师协会项目建设与项目法律委员会专业委员，上海市物
业管理行业协会法律顾问，上海市法学会会员，《上海物业管理》特约撰稿人。
在从事执业过程中，非常重视理论学习和研究，主笔中华全国律师协会《律师办理物业管理法律业务
操作指引》，参与中华全国律师协会《商品房交易法律业务操作指引》、《律师办理动拆迁法律业务
操作指引》，参与上海市地方法规的讨论与制定。
先后在《城市开发》、《住宅与房地产》、《中国物业管理》、《现代物业》、《上海房地》、《上
海律师》、《房地产时报》上发表论文及案例80余篇。
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书籍目录

第一章商业地产及商业地产法律服务 第一节房地产业 一、房地产业简介 二、我国房地产业相关立法
简介 三、我国房地产法律的基本原则 四、律师要了解的一些房地产专业概念 第二节商业地产 一、商
业地产的概念及具体类型 二、商业地产的特点 三、我国商业地产的发展趋势及存在问题 第三节房地
产开发的基本流程 一、提出可行性研究报告 二、申请项目用地 三、规划设计 四、征地及拆迁安置 五
、建设工程项目建设与验收 六、市场营销与策划 七、物业管理 第四节开发商业地产与一般房地产开
发的不同分析 一、商业地产开发的特点分析 二、商业地产的运作手法 三、商业地产的具体运营模式
简介 第五节商业地产的法律服务 一、商业地产的风险简述 二、法律服务的主要内容 附：某房地产项
目建设项目全过程法律服务的预估工作內容 附：商业地产招商及商业顾问合同 第二章商业地产的策
划 第一节商业地产策划的重要性分析 第二节商业地产策划的主要内容 第三节策划委托合同及相关法
律问题 一、策划公司的选择 二、开发商与策划公司的委托合同应注意的问题 案例：涉嫌民事侵权，
“贝沙湾”改为“贝尚湾” 附：策划合同及其附件 第三章商业地产的融资 第一节我国房地产融资市
场简介 一、融资 二、房地产融资的现状 三、拓宽房地产融资渠道的法律建议 四、中小房地产开发企
业融资方式的法律风险分析 附：房地产企业具体融资方式图表 第二节商业地产几种常见融资模式介
绍 一、房地产融资策划的意义 二、融资策划的主要内容 三、银行贷款 四、项目融资 五、股权融资 六
、风险投资引进融资 附：股权转让协议书 七、房地产信托 案例：越秀房地产投资信托基金 ⋯⋯ 第四
章商业地产工程建设 第五章商业地产的经营管理模式 第六章商业地产的预售与租赁 第七章商业地产
项目投资与转让 第八章商业地产的税收法律问题
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章节摘录

版权页：   插图：   3.运雷之时要统筹管理 一个成功的城市综合体除了规划定位要精准合理、载体建设
要尽善尽美外，在开发、招商、运营方面也要做到统筹管理。
我国有许多失败的例子，都是因为开发、招商、运营分割操作造成的，项目整体华美气派，走进商场
却发现经营惨淡甚至摊位闲置多时的情况时有发生。
这就要求在开发之时务必要首先想到招商的问题。
招商的首选就是主力商户，主力商户确定后紧接着就要考虑如何运营操作。
商业经营模式如采用统一运营模式，自己持有是比较好的选择。
但如企业资金不足，有出售物业的必要时，应先把城市综合体的商业部分做好做稳，再找合适时机整
体出售。
这样做可以保证商场稳定健康地运营。
 在经营之初可以选择跟专业的商业经营公司合作，因为他们的经营理念和经营模式相对超前，他们有
丰富的商业经营经验。
当把整个商场调整、理顺、充实、提高之时，也就是该商场走向企业品牌之日。
我们要避免散户进来不按章法各自经营而降低整个市场档次的现象。
目前我国对商品标准的制定还有待完善，发展中的品牌、中高档商品的判定标准有待明确。
高端品牌商品没有相应的消费能力支撑，中低档商品特别是生活必需品（鞋、衣服等）充斥市场又不
被看好的情况下，商场的运营管理更应严肃谨慎。
商品是商场的终端，满足顾客的需求是根本，如顾客缺少购买行为，商家就难以经营下去，从而导致
商场运营不畅，最终形成恶性循环。
 商场的供应除了商品，还有就是服务。
统一经营模式的商业业态，服务人员的良好服务也是促使商场繁荣的一个主要因素，统一着装，文明
礼貌就能使顾客感到温馨和放心。
为坐在一边休息的老年顾客递上一杯热水，这不仅是一种人性化的服务，而且也是商场对顾客的一种
热情。
 三、写字楼经营模式及风险分析 写字楼就是专业商业办公用楼的别称，严格地讲，写字楼是不能用
于住人的。
这是房屋的房产证上有明确注明的。
写字楼原意是指用于办公的建筑物，或者说是由办公室组成的大楼，从这个意义上讲，写字楼是指国
家机关、企事业单位用于办理行政事物或从事业务活动的建筑物，其使用者包括营利性的经济实体和
非营利性的管理机构，是随着经济的发展，为满足公司办公、高效率工作需要而产生的。
由于城市土地紧俏，特别是市中心区地价猛涨、建筑物逐步向高层发展，使许多中小企事业单位难以
独立修建办公楼，因此，房地产综合开发企业修建办公楼，分层出售、出租的业务迅速兴起。
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编辑推荐

《商业地产法律实务(第2版)》的目的是为律师同行介绍一些商业地产的知识，使商业地产界的朋友了
解商业地产开发中的一些法律问题。
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