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前言

　　目前是我国工程项目建设的高峰期，也是建筑业高速发展的时期，现存的建筑物生命周期为几十
年或上百年，这些建筑物在使用期间包括新建工程必须进行大量的保养和修缮。
但房屋修缮技术与估价问题一直被忽视，该方面的技术人才非常紧缺，相应教材也非常紧缺。
为此，我们组织编写了《房屋修缮技术与估价》，供大中专院校急用。
　　本书根据房屋修缮工程估价教学大纲的要求，结合我国现阶段在房屋修缮工程和房屋修缮定额与
预算方面的内容、程序、方法及有关政策法规编写而成。
房屋修缮技术方面，利用房屋建筑的已有功能、质量和技术条件，从基本知识人手，循序渐进介绍房
屋质量缺陷的表现、产生原因、检查方法、修缮及加固措施等知识。
房屋修缮工程估价方面，详细地介绍了建筑修缮工程定额与预结算编审的基本理论和定额应用知识。
首先介绍了量、价、费的基本原理和预结算编审规程及建筑面积计算规范，并详细阐述了山东省房屋
修缮工程计价定额各章的项目内容、使用说明、工程量计算规则及定额应用和人工、材料估算等基本
知识。
注重理论联系实际，以实用为目的。
　　全书分两篇共十章，第一篇为房屋修缮技术，包括房屋的查勘与鉴定、房屋结构的修缮、房屋防
水的措施和修缮、房屋装饰的修缮和房屋水暖电的修缮。
第二篇为房屋修缮工程估价，包括房屋修缮工程计价定额概述、房屋修缮工程预结算的编审、土建修
缮工程计价定额应用、装饰修缮工程计价定额应用、安装修缮工程计价定额应用。
本书注重理论联系实际，以实用为目的，书中每章均有小结和复习思考题。
　　本书由山东建筑大学黄伟典主编，陈明九、周梅、王大磊参加编写。
张玉敏教授审阅了全书，并提出宝贵意见。
在编写过程中，参考和引用了有关标准、资料和教材，在此，对审阅和提供帮助的人员，谨此一并致
谢！
　　由于时间和水平有限，书中缺点和错误在所难免，欢迎读者批评指正。
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内容概要

本书为21世纪高等学校规划教材。
全书分两篇共十章，第一篇为房屋修缮技术，包括房屋的查勘与鉴定、房屋结构的修缮、房屋防水的
措施和修缮、房屋装饰的修缮和房屋水暖电的修缮。
第二篇房屋修缮工程估价，包括房屋修缮工程计价定额概述、房屋修缮工程预结算的编审、土建修缮
工程计价定额应用、装饰修缮工程计价定额应用、安装修缮工程计价定额应用。
本书根据房屋修缮工程估价教学大纲的要求，结合我国现阶段在房屋修缮工程和房屋修缮定额与预算
方面的内容、程序、方法及有关政策法规编写而成。
书中每章均有小结和复习思考题。
    本书可作为普通高等院校物业管理、房地产管理、工程造价、工程管理、土木工程和财经类专业的
教材，也可作为物业管理师、造价师、造价员的培训用书，还可供建筑工程管理人员参考。
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章节摘录

　　1.修缮施工技术比新建施工技术要求更高　　修缮工作是在已有房屋的基础上进行的，要受到很
多条件的限制，不仅要考虑原有房屋的结构特征、新旧程度，而且还受到周围环境的影响，设计与施
工都只能在一定范围内活动，难以作出超越客观环境的创新。
尤其是对历史、文化有保留价值的房屋修缮，需要保持原有的建筑风格，一定要与周围的建筑相协调
，在技术上一般比新建要求还高。
　　2.修缮时原有房屋值得学习和借鉴　　房屋修缮是对旧有房屋的构件、部分项目的损坏进行维修
，局部或全部的更新、修复。
因此，对原有房屋的建筑构造、结构部件、装饰设计、建筑布局等优点，可供房屋修缮时学习和借鉴
。
原有房屋存在的缺点及不合理的地方，可以在检查、拆修过程中观察、研究和总结，修缮工作中丰富
的知识反馈，有利于改进房屋的修缮乃至新建工作。
　　3.房屋修缮项多、面广、分散　　房屋修缮项目繁杂，维修点多、涉及面广、相互牵连、零星分
散、运输困难、手工操作，各类房屋装修材料的品种、规格多，备用材料规格品种更多，材料用量确
定困难，采购进货零散、难度大，运输难度大，材料浪费大。
维修内容多，工作范围广泛、分散，工作量不固定，工作地点经常变动，变更设计频繁发生，维修任
务烦琐、经常发生变化，有可能随着拆除的进行又出现新的工作内容。
　　4.对工程质量和施工队伍要求较高　　房屋修缮多数是在用户不搬迁的情况下进行的，是多工种
同时交叉作业，工作面受到一定限制，手工操作多，工种综合性强，劳动分散，劳动效率低，劳动手
段要求高，施工用工量大，施工机具多样化。
工作地点不固定，有时与办公、营业交差，与用户联系广泛，需要临时解决的问题多，组织复杂、多
变，计划性差，管理难度大，施工质量很难保证，安全性差。
　　5.房屋修缮具有很大的灵活性　　房屋修缮工程也有程度可深可浅、内容可繁可简、工作量可大
可小、处理手段变化多样等特点，这些都具有相当大的灵活性。
有些材料可以用新材料代替，通过修缮工程的实践、观察、研究、总结，可以改进旧房的结构与装修
，这就给修缮工作者凭着自己的经验，艺术地发挥主观能动性的余地。
所以有些学者认为“建筑修缮既是科学又是一门艺术”。
　　总之，房屋修缮与新建相比，虽有其局限、繁琐等不利因素的一面，但也有其灵活处理、可利用
原有房屋优点的有利方面，只要我们善于在某些困难的条件下，发挥自己的才能，不断地积累经验，
不断钻研和运用新技术，因势利导，因地制宜，就一定能较好地掌握房屋修缮工程的规律。
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