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内容概要

在中国很多城市，包括北京、上海和广州，都存在城中村现象。
深圳城中村只是其中的一个典型案例。
城中村由城市化进程中的多种因素综合促成，本书以深圳城中村的空间为研究切入点，多角度地综合
分析了深圳传统村落向城中村演变的过程以及背后的深层次原因，并以此为基础探讨了社区全面发展
的对策以及城中村与城市空间整合的设计理论和应用方法。

本书适合于从事城市规划、建筑学、社会学、人类学、公共政策学等高校教师与学生参考．也可供从
事相关专业的科研人员、城市决策与管理人员使用。
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章节摘录

版权页：插图：（3）城中村土地使用权状态。
土地使用权是指土地使用者在法律允许的范围内对土地享有占有、使用、收益与处分的权利，即依法
取得利用土地的权限。
集体土地使用权分为宅基地使用权、农用地使用权与非农用地使用权。
集体土地使用权比国有土地使用权具有更多的限制：①宅基地使用权依法不能转让，抵押。
②只有依法承包并经发包方同意抵押的荒山、荒沟、荒丘、荒滩等农村集体荒地的土地使用权和抵押
乡（镇）村企业厂房等建筑物涉及所使用范围内的集体土地使用权可以抵押。
③集体土地使用权不能用于租赁。
这些限制使集体土地使用权在实质上与国有土地使用权不平等，在土地使用权产生的收益上，国有土
地使用权人获得的利益远大于集体土地使用权所获得的利益。
利益上的刺激与诱惑，使集体土地使用权人不再安分于土地使用的各种规范，突破了原规则，寻找与
国有土地使用权对等的利益。
改革开放前，中国城市土地实行无偿无限期的使用制度，除去历史上承继的土地使用外，行政划拨是
取得土地使用的唯一渠道。
农村的土地收益在工农剪刀差之下大大低于城市土地，农业利用土地的隐含价值也就低于城市土地。
借用经典的城市经济学地租竞标模型，对于城市用地的价值，不仅基本遵循由市中心逐步向外降低的
基本规律，还大大高于农村土地的价值，以致在城乡之间形成土地收益的巨大落差（图3.5）。
由于两种不同的土地制度，新的城乡差异产生了。
过去，农民渴望城市户口甚至愿意购买身份。
现在，在富裕的农村这种情形颠倒了。
许多在城市居住的原村民想回来，甚至购买村民身份，主要的原因是村民能获得宅基地。
当房地产价格飙升的时候，村民拥有的房子和土地的使用权能够带来巨额的收入，这也是村里大量非
法建筑存在的主要经济原因，也是村民经济理性的外在表现。
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编辑推荐

《深圳城中村的空间演变与整合》是由知识产权出版社出版的。
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