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前言

　　随着我国房地产市场的迅速发展，房地产营销日益受到整个社会的普遍重视。
房地产市场离不开高水平专业营销人士的参与，房地产业自身的特点呼唤房地产营销师的产生。
推广房地产营销师职业资格考试培训体系，是培育和建立高素质房地产营销队伍、提升房地产企业整
体竞争力的有效措施，也是推进我国房地产的市场营销规范化、制度化的保证，对实现我国经济的持
续健康发展具有十分重要的意义。
　　鉴于此，国家人力资源和社会保障部职业技能鉴定中心与国际房地产协会联盟（ICREA）共同合
作，引进了国际房地产营销培训体系。
2005年推出了“全国房地产营销员／师职业资格双认证”项目。
国际房联是由分属欧亚美地区的九个国家房地产协会发起成立的国际组织，是世界领先的房地产协会
组织，协会为行业专业人士以及公众的利益而努力，致力于为会员制定与其国家相适应的执业标准、
行为准则及其国际行为规范。
该体系得到了世界上众多国家和地区的承认，已建立起庞大的房地产交易网。
引进该体系的宗旨在于借鉴成熟、先进的管理体系及培训经验，推动我国房地产营销从业人员职业资
格认证工作。
　　在此背景下，项目代理方北京华盛中房文化发展有限公司组织出版了《房地产营销师教程》。
5年来，我国的房地产市场发生了很大的变化，国家出台了许多新的政策法规，对房地产行业产生了
很大的影响，为此，我们邀请相关领域的专家学者重新编写了《房地产营销师教程》，以适应新形势
的发展。
本教材有助于房地产营销经理和从事房地产营销职业多年的人员更新营销理念，提升职业道德，充实
房地产相关知识，完善房地产营销、策划、管理技巧，强化服务意识，进一步提高我国房地产营销从
业人员的整体素质。
同时，本教材具有顺应我国房地产市场发展趋势、切合中国房地产市场发展实践等特色，不仅对房地
产营销师应知应会的内容进行了完整的介绍，而且非常注重实用性，为房地产营销师从业提供了多方
面可资借鉴的业务实践技巧。
　　《房地产营销师教程》编委会　　2012年1月
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内容概要

　　《房地产营销师教程》有助于房地产营销经理和从事房地产营销职业多年的人员更新营销理念，
提升职业道德，充实房地产相关知识，完善房地产营销、策划、管理技巧，强化服务意识，进一步提
高我国房地产营销从业人员的整体素质。
同时，本教材具有顺应我国房地产市场发展趋势、切合中国房地产市场发展实践等特色，不仅对房地
产营销师应知应会的内容进行了完整的介绍，而且非常注重实用性，为房地产营销师从业提供了多方
面可资借鉴的业务实践技巧。
本书由赵秀池主编。
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章节摘录

　　（三）大力发展公共租赁住房。
在加大政府投入的同时，完善体制机制，运用土地供应、投资补助、财政贴息或注入资本金、税费优
惠等政策措施，合理确定租金水平，吸引机构投资者参与公共租赁住房的建设和运营。
继续鼓励房地产开发企业在普通商品住房建设项目中配建一定比例的公共租赁住房，并持有、经营，
或由政府回购，扩大公共租赁住房供应规模。
全面启动公共租赁住房申请、审核、配租工作，2011年年底前实现配租入住1万户以上。
积极与金融机构合作，落实公共租赁住房建设和运营中长期贷款。
　　三、加强税收征管　　（四）严格执行国家关于个人转让住房的营业税、个人所得税征收政策。
财政部门会同税务、住房城乡建设等部门根据市场情况及时动态调整存量房交易最低计税价格，坚决
堵塞“阴阳合同”产生的税收漏洞。
　　（五）实行差别化土地增值税预征率。
房地产开发企业应当在新开盘项目销售前，将项目的土地成本、建安成本和销售价格等报送住房城乡
建设部门备案，经税务部门核定，对定价过高、预计增值额过大的房地产开发项目提高土地增值税预
征率，具体办法由税务部门会同住房城乡建设部门制定公布。
　　（六）加强对土地增值税清算情况的监督和检查。
对已经达到土地增值税清算标准但不申请清算、定价明显超过周边房价水平的房地产开发项目，进行
重点清算和稽查。
　　四、切实执行差别化住房信贷政策　　（七）各金融机构和北京住房公积金管理中心对贷款购买
第二套住房的家庭，要切实执行“首付款比例不低于60％，贷款利率不低于基准利率的1.1倍”的政策
。
中国人民银行营业管理部可根据房地产市场情况，在国家统一信贷政策基础上，研究提高本市第二套
住房贷款首付款比例和利率。
银行业监管部门要加强对商业银行执行差别化住房信贷政策情况的监督检查，对违规行为要严肃处理
。
　　五、严格住房用地供应管理　　（八）增加住房用地有效供应。
全面落实本市2011年国有建设用地供应计划，优先保证保障性住房建设用地，确保保障性住房建设用
地占全市住房供地的50％以上，各类保障性住房和中小套型普通商品住房用地不低于住房建设用地年
度供应总量的70％。
商品住房用地计划供应量不低于前2年年均实际供应量。
总结本市“限房价、竞地价”的经验。
并在中低价位普通商品住房用地供应中全面施行。
　　（九）加强对企业土地市场准入资格和资金来源的审查。
参加本市土地竞买的单位或个人，必须说明资金来源并提供相应证明。
对擅自改变保障性住房用地性质的。
要坚决纠正和严肃查处。
开展商品住房用地使用情况专项检查，对超过2年没有取得施工许可证进行开工建设的，必须及时收
回土地使用权，并处以闲置1年以上罚款。
依法查处非法转让土地使用权的行为，对房地产开发建设投资达不到25％以上的（不舍土地价款），
不得以任何方式转让土地及合同约定的士地开发项目。
　　⋯⋯
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