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内容概要

　　《中国土地市场：运行机制、宏观调控和绩效评价》从土地市场运行机制及宏观调控政策两方面
的分析人手，对近年来中国土地市场的主要运行机制——竞争机制、价格杠杆和供求关系进行实证研
究，总结城市土地市场运行过程中存在的问题，同时梳理土地市场管理的制度变迁过程，分析以土地
产权为基础、收益分配为核心、保障体系为配套的宏观调控政策体系。
在此基础上，通过建立土地市场效率评价体系以及政策绩效评价，探讨土地市场出现双重失灵的根源
，提出土地市场要以实现效率与公平，达到经济、社会、生态三大效益统一的最终目标。
针对土地市场运行及政策实施过程中出现的问题进行目标纠偏，选择土地市场分权管理的创新模式，
分别就中央政府与地方政府的职能定位进行重点研究，提出土地市场管理的创新与优化路径。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<中国土地市场>>

书籍目录

第一章　引言
　第一节　研究目的和意义
　第二节　研究对象的界定
　第三节　研究的总体思路和框架
第二章　文献综述
　第一节　国内土地市场研究综述
　第二节　国外土地市场研究综述
第三章　土地市场基础理论概述
　第一节　市场有效性的分析——资源优化配置理论
　第二节　地租地价理论
　第三节　其他相关基础理论
第四章　土地市场运行机制之一：供求关系
　第一节　土地供给
　第二节　土地需求
　第三节　土地供给与土地需求的均衡
第五章　土地市场运行机制之二：土地价格
　第一节　中国土地价格体系
　第二节　土地价格的时间、空间和用途差异
　第三节　影响土地价格的主要因素
　第四节　土地价格与市场供求
第六章　土地市场运行机制之三：垄断与竞争
　第一节　土地市场的结构框架
　第二节　不同土地市场的垄断与竞争模型
　第三节　不完全竞争条件下的土地市场交易成本
第七章　土地市场管理的制度变迁
　第一节　土地市场管理制度的演变过程
　第二节　土地市场管理制度变迁的难点
第八章　城市土地产权制度
　第一节　城市土地产权制度的历史与现状
　第二节　现行城市土地产权制度存在的主要问题
　第三节　城市土地产权制度均衡的动因分析
第九章　土地市场收益分配体制
　第一节　土地市场收益分配的现状
　第二节　土地收益分配的多重博弈分析
第十章　土地市场的保障体系
　第一节　土地市场的金融保障体系
　第二节　土地市场的法律保障体系
　第三节　土地市场的税收保障体系
　第四节　土地市场的中介服务保障体系
第十一章　土地市场运行效率的评价
　第一节　土地市场运行效率评价体系的构建
　第二节　土地市场运行效率评价的实证研究
第十二章　土地市场宏观调控政策的绩效评价
　第一节　土地市场政策体系及其对土地绩效的影响
　第二节　土地市场宏观调控政策效果的模型检验

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中国土地市场>>

第十三章　土地市场的双重失灵及目标纠偏
　第一节　土地市场运行失灵的经济学分析
　第二节　土地市场政策失灵的经济学分析
　第三节　土地市场宏观调控的目标
第十四章　土地市场的分权管理模式与职能定位
　第一节　土地市场分权管理模式的非博弈均衡分析
　第二节　中央政府与地方政府主要部门的职能定位
第十五章　土地市场的制度创新与优化
　第一节　中央政府对土地市场的宏观调控
　第二节　地方政府对土地市场的经营管理
主要参考文献

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<中国土地市场>>

章节摘录

　　（2）代际间利益的统一。
代际公平是可持续发展观念对传统发展观的重大突破，是人类自我在时间维度上的延续与超越。
当代人的发展不应损害后代人获得发展的能力，要求当代人在满足自身生存发展需要的同时，应使地
球资源和环境保持相对的稳定和平衡，从而保证后代具有生存和发展的条件以及选择的机会和能力。
在资源开发利用过程中，短期效益的“利”十分明显，由于人类自身存在的短视行为、追求短期效益
的倾向较为普遍，而长期的效益由于时段的更替、影响因素复杂多样而经常被忽略，直到情况发展十
分危险时才发现损失是巨大的甚至是难以弥补的。
因此，资源的优化配置是涉及代际公平的目前利益和长远利益的有机统一，其核心是代际公平，强调
资源在代际之间的分配，这里含有伦理学上的意义，要求当代在资源利用决策时考虑到后代人的利益
。
从目前的决策来看，程序是不公平的，当代人成为独裁者，后代人的偏好和权力在决策中难以体现，
因此，可持续发展要求留给后代人的环境和生态至少应与当代人从上代人继承到的一样多，按照这一
定义，可以理解为保持人类生存的资源环境的完整性不受破坏。
当然，强调后代人的权利并不意味着牺牲当代人的合法利益，当代人没有必要也不可能损失自己的应
有权利以增加后代人的福利要求。
因此，可持续发展下的资源利用目标是代际间的统一，这就要求加强在大跨度的时间内进行科学的“
利”与“弊”分析，有效地增强对资源长期利用进行前瞻性的预见。
　　（3）资源配置的代内公平。
代内公平是人类自我在空间维度上的扩展与超越，它不仅强调人类生存权利的平等，人类基本需求和
欲望满足的合理性，更强调人类使用、分配、保护资源的权利与公平性。
资源配置的代内公平要求在资源的开发利用过程中，必须正确处理局部利益和全局利益的统一，这是
影响代内公平问题的关键。
代内公平可以分为国内的公平与国际公平，在资源利用上两个问题的本质是相同的，可以归于不同发
展水平的区域间的公平问题。
一个经济发达的区域在不耗损自身生态资本存量的基础上，完全可能通过贸易或其他合法的形式以牺
牲其他区域的生态利益来保证自身的可持续发展，可以说，发达区域的可持续发展是以他人的不可持
续为代价的。
因此，尽管这种资源配置方式在经济上是合理的，但却未能实现代内公平，在全球经济一体化的今天
，经济学家将目光放在以比较优势为基础，通过全球范围内的贸易自由化，实现在更大范围的资源优
化配置。
但是，这种国际贸易体制对发展中国家的可持续发展造成了危害，这是通过自由贸易无法解决的，同
样在一个国家内部也存在着类似的贸易关系。
资源配置的代内公平中的另一个重要问题是资源利用中的外部性，也就是说，资源的开发利用可能使
局部地区有利，而其外在的成本将转嫁于其他周围地区，最终影响全局利益。
在这种情况下，有必要建立一种机制来解决不同区域间的利益不公平问题，如转移支付、外部成本内
化等。
　　⋯⋯
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