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内容概要

　　《宏章出版·全国注册资产评估师考试辅导用书：资产评估应试突破及考点预测（最新版）》具
有以下鲜明特色：
　　深入剖析考试特点，　科学预测命题趋势
　　《宏章出版·全国注册资产评估师考试辅导用书：资产评估应试突破及考点预测（最新版）》对
全国注册资产评估师考试的特点进行了深入剖析，让考生从整体上了解考试情况，从而制订各科目的
备考计划，对考点预测中涉及的知识点加强复习力度，让备考真正做到“有章可循”。

　　◆体例新颖独特，　彰显宏章图书创新精神
　　本书在各章下设置了诸多版块，每一个版块都各具特色，真正做到了独树一帜。
“考试大纲要求与知识结构”部分，对大纲内容进行细致的等级划分，并从整体上对本章知识点进行
归纳总结，让考生能够构建明晰的知识体系；“本章考点精讲”部分，按照考试大纲细分至各考点进
行详细解读，辅以对“经典例题”的精准解析，并延展链接相关的评估准则、会计准则及法条，加深
理解并增强记忆，让考生能够学以致用；“同步自测训练”针对各章知识进行强化测试，在同步指导
的基础上辅以试题，可以检验考生对知识的掌握程度，让考生在讲练结合中实现对知识点的巩固；“
本章考点预测”则在总结历年考点的基础上，对本章考点进行科学预测，让考生在复习中能够有的放
矢，帮助考生将高频考点各个击破。

　　◆内容豢贴大纲，　提炼浓缩知识精华
　　作为注册资产评估师考试的辅导教材，本书根据最新考试大纲和教材进行编写，对教材各章内容
的最新变化进行了分析和阐述，让考生可以了解最新的考试动态。
本书将教材中相互关联而又散落的知识点融合在一起，让考生可以进行系统的记忆和复习。

　　◆习题查漏补缺，　实现解题能力的飞跃
　　本书针对考点内容，精选大量习题进行巩固练习，让考生在熟练掌握和反复演练之后，对知识点
有比较准确的把握，并借此了解自身知识的缺漏，同时让考生形成系统有效的解题思路，进而掌握解
题技巧，实现解题能力的飞跃。
为了帮助考生加深对相关专业知识的全面了解，我们还组织编写了与辅导教材配套的“考前冲刺命题
预测试卷系列”供大家参考。
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书籍目录

第1章 总论
　考试大纲要求
　知识结构图
　本章考点精讲
　第一节 资产评估及其特点
　　考点一 资产评估构成要素及其相互关系
　　考点二 资产的分类及其特征，准确界定评估对象
　　考点三 资产评估中价值和价格的区别，合理定义评估结论
　　考点四 资产评估的分类
　　考点五 资产评估的特点，恰当理解资产评估
　　考点六 资产评估的作用
　第二节 价值类型和评估目的
　　考点七 资产评估价值类型及其划分标准
　　考点八 市场价值以外的价值（非市场价值） 中的主要价值类型
　　考点九 市场价值与市场价值以外的价值（非市场价值）在资产评估实务应用中的作用
　　考点十 市场价值与市场价值以外的价值（非市场价值）之间的区别，在资产评估实务中恰当选择
价值类型
　　考点十一 资产评估一般目的与特定目的在资产评估实践中的相互关系
　　考点十二 资产评估特定目的在资产评估实务中的具体作用
　第三节 资产评估的假设与原则
　　考点十三 交易假设、公开市场假设、持续使用假设、清算假设等评估假设的实质，在资产评估实
务中恰当使用评估假设
　　考点十四 各种评估假设使用范围及约束条件
　　考点十五 资产评估中的独立性、客观性和公正性等工作原则及其在评估实践中的体现
　　考点十六 资产评估中的预期收益原则、替代原则、供求原则、贡献原则、评估时点原则等经济技
术原则及其在资产评估实践中的应用
　　同步自测训练
　　参考答案及解析
　　本章考点预测
第2章 资产评估的基本方法
　考试大纲要求
　知识结构图
　本章考点精讲
　第一节 市场法
　　考点一 市场法的内涵与应用前提
　　考点二 市场法应用的基本步骤
　　考点三 市场法中的可比因素及其选择要求
　　考点四
市场法中的直接比较法下的具体方法，如现行市价法、功能价值类比法、价格指数法、成新率价格调
整法、市价折扣法、成本市价法、市场售价类比法和价值比率法等的运用及其适用条件和使用要求
　第二节 收益法
　　考点五 收益法的内涵和应用前提
　　考点六 收益法的评估步骤
　　考点七 收益法中收益额、折现率和收益期限三个基本参数的内涵、实质和估测方法
　　考点八 收益法中各种具体方法的运用及其适用条件和使用要求
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　第三节 成本法
　　考点九 成本法的内涵
　　考点十 成本法的适用范围
　　考点十一 成本法中重置成本、实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值的含义及其相互关系
　　考点十二 重置核算法、价格指数法、功能价值类比法、规模经济效益指数法等具体估算重置成本
的方法的运用
　　考点十三 实体性贬值的具体测算
　　考点十四 功能性贬值的具体测算
　　考点十五 经济性贬值的具体测算
　第四节 评估方法的选择
　　考点十六 市场法、收益法和成本法之间的逻辑关系及应用关系
　　考点十七 选择和运用评估方法的基本要求与需要考虑的各种条件及参数
　　同步自测训练
　　参考答案及解析
　　本章考点预测
第3章 资产评估程序
　考试大纲要求
　⋯⋯
第4章 机器设备评估
第5章 房地产评估
第6章 资源资产评估
第7章 无形资产评估
第8章 长期投资性资产评估
第9章 流动资产评估
第10章 企业价值评估
第11章 资产评估报告
第12章 以财务报告为目的的评估
第13章 我国资产评估行业发展状况
第14章 国外评估准则
附录 本书考点速记
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章节摘录

　　第三节 以财务报告为目的的评估的评估报告　　考点十四 出具以财务报告为目的的评估报告的
特别要求　　以财务报告为目的的评估的评估报告，除了要满足资产评估报告准则的基本要求之外，
《以财务报告为目的的评估指南（试行）》还提出一些特别的要求：　　（1）评估程序或条件受到
限制时的要求。
　　当以财务报告为目的的评估的评估程序或条件受到限制时，不得出具评估报告。
如果当评估程序或条件受到限制，注册资产评估师尽管采取了相应措施和相应的替代程序，但仍不足
以确信评估结论的合理性时，公允价值是否能够可靠地估计就存在不确定性，在这样的情况下，注册
资产评估师不得出具评估报告，发表专业意见。
　　根据《资产评估准则——评估报告》第八条规定，注册资产评估师执行资产评估业务，评估程序
受到限制且无法排除，经与委托方协商后仍需出具评估报告的，应当在评估报告中说明评估程序受限
情况及其对评估结论的影响，并明确评估报告的使用限制。
　　（2）会计准则和相关法规修改时的要求。
　　《以财务报告为目的的评估指南（试行）》第十条规定。
由于会计准则和相关法规的修改，导致在执行以财务报告为目的的评估业务时无法完全遵守本指南的
要求，注册资产评估师应当在评估报告中进行说明。
　　（3）与企业会计准则和审计规范的协调与要求。
　　以财务报告为目的的评估与企业会计准则和审计规范的协调与要求主要体现在注册资产评估师与
企业和执行审计业务的注册会计师的必要沟通，明确评估业务基本事项并充分理解会计准则或相关会
计核算、披露的具体要求。
　　除与委托方沟通外，评估师还应与委托方执行审计业务的注册会计师进行必要的沟通和充分协商
，在充分理解会计准则或相关会计核算、披露的具体要求基础上，在财务报告中对上述事项进行进一
步的明确。
　　（4）评估方法与前期不一致时的说明与要求。
　　当选择的评估方法与前期采用的评估方法不一致时，应当在报告中描述相应的变动并说明变动的
原因。
　　注册资产评估师选择评估方法时应当与前期采用的评估方法保持一致，以使前后期资产公允价值
的计量具有一致性。
如果前期采用的评估方法所依据的市场数据已发生重大变化而不再适用，或通过采用与前期不同的评
估方法可使得评估结果更具代表性、更能反映评估对象的公允价值或特定价值时，注册资产评估师可
以变更评估方法，但应当在报告中描述相应的变动并说明变动的原因。
　　⋯⋯
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