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前言

物业管理法规广义是指调整在物业管理过程中产生的一系列社会关系的法律规范的总称，狭义的物业
管理法规是指立法机关颁布的物业管理方面的专门法律与法规。
物业管理法规是高职高专物业管理专业的主干课程。
本书编写过程中力求运用最新的物业管理法律法规，培养学生运用法律解决实际问题的能力，以适应
国内蓬勃发展的物业管理行业发展的工作需要，提高物业管理从业人员的法律意识和法律观念。
本书在编写过程中，广泛参阅了国内同行的有关论著，在此致以诚挚的感谢，由于时间、篇幅和作者
的编写水平所限，书中难免存在错漏和不妥之处，敬请专家、同行和广大读者批评指正。
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内容概要

　　《21世纪全国高等职业技术院校物业管理专业通用教材·新编物业管理法规教程》结合高职高专
物业管理专业课程教学的特点，以培养高等职业技术教育物业管理专业应用型人才为培养目标，参考
国內物业管理理论与实践研究的最新成果，吸收新颁布并实施的《物权法》以及修改后的《物业管理
条例》的立法精神编写而成。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<新编物业管理法规教程>>

书籍目录

第一章 物业管理法概论第一节 物业与物业管理第二节 物业管理立法第三节 外国和中国香港的物业管
理法介绍和借鉴第二章 物业管理法律关系第一节 物业管理法律关系概述第二节 物业管理法律关系的
一般原理第三章 物业权属法律制度第一节 物业权属概述第二节 物业权属登记制度第三节 物业产籍管
理第四章 物业管理企业的设立及其法律地位第一节 物业管理企业性质和种类第二节 物业管理企业的
设立和运作第三节 物业管理企业的资质等级和管理第四节 物业管理企业的组织机构第五章 前期物业
管理法律规定第一节 前期物业管理概述第二节 前期物业管理招投标管理暂行办法第三节 物业的竣工
验收与承接查验第四节 城市住宅小区竣工综合验收管理办法第五节 物业装修管理规定[附录1]物业接
管验收标准作业规程[附录2]前期物业管理服务协议(示范文本)第六章 业主自治管理第一节 业主第二节
业主大会第三节 业主委员会第四节 业主公约第七章 物业服务合同第一节 物业服务合同概述第二节 物
业服务合同的订立及效力第三节 物业服务合同的履行、变更、转让与终止第四节 物业服务合同的违
约责任第八章 物业服务费用的法律规定第一节 物业服务费用的概述第二节 物业服务费的构成第三节 
物业服务费的收取与监督第九章 物业交易法律制度第一节 物业交易概述第二节 物业转让第三节 物业
抵押第四节 物业租赁第十章 物业质量管理法律制度第一节 物业的质量监督制度第二节 建筑工程的质
量责任制度第三节 物业的竣工验收制度第四节 物业的质量保修制度第五节 商品住宅的质量保证书和
使用说明书制度第十一章 建筑物区分所有及区分所有权第一节 建筑物区分所有及区分所有权第二节 
共用部分与共有权第三节 区分所有权下的相邻关系第十二章 物业管理法律责任第一节 物业管理法律
责任概述第二节 物业管理法律责任的归责原则和构成要件第三节 物业管理法律责任的种类第十三章 
物业管理纠纷及其处理第一节 物业管理纠纷概述第二节 物业管理纠纷处理方式和程序第三节 物业管
理纠纷的防范措施附录一、物业管理条例二、中华人民共和国物权法三、中华人民共和国城市房地产
管理法四、中华人民共和国土地管理法五、城市新建住宅小区管理办法六、城市住宅小区物业管理服
务收费暂行办法七、城市住宅小区竣工综合验收管理办法八、住宅共用部位共用设施设备维修基金管
理办法九、物业管理企业资质管理办法十、全国优秀管理住宅小区标准十一、城市房屋修缮管理规定
十二、建筑工程质量管理条例十三、商品房销售管理办法十四、个人住房贷款管理办法十五、关于房
屋建筑面积计算与房屋权属登记有关问题的通知十六、物业接管验收标准作业规程十七、房屋建筑工
程质量保修方法十八、房地产开发经营管理条例十九、业主大会规程二十、物业服务收费管理办法二
十一、住宅室内装饰装修管理办法二十二、物业管理合同(范本)参考文献
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章节摘录

“物业”（real estate或property）是由中国香港传入大陆并逐渐流传，以致现在被普遍接受的一个专有
名词，指的是单元性房地产．具体来说，是指已建成并投入使用的各类房屋建筑及其附属设施、设备
和相关场地。
物业可以是一个完整的住宅小区， 也可以是其中的一栋楼字、一个单元。
物业可以包含各种建筑物类型，如住宅、商业大厦、酒店、宾馆、工业厂房等。
近年来，随着物业管理业务领域的拓展， 物业的概念有时被延伸至一定的空间场所，如公园、码头等
。
2003年9月1日生效的《物业管理条例》没有专门给“物业”下定义，但从《物业管理条例》给“物业
管理”的定义可知，“物业”是指房屋及配套设施设备和相关的场地。
具体来看，物业的构成包括以下几个部分：建筑物本体是指已经建成并投入使用的各类建筑物，如住
宅、商场、厂房、写字楼等。
配套设施设备包括建筑物的附属设施和公共设施。
建筑物的附属设施是指保证建筑物各项使用功能的设施，如供水、排水、燃气、消防等设施。
公共设施是市政设施的一部分，如物业管理区域内的道路、绿地、停车场、照明路灯、排水管道等。
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