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前言

　　《绿色建筑底线——可持续建筑的实际成本》一书的由来，可回溯到2005年11月11日的早晨。
第四届美国绿色建筑委员会的绿色建筑年会于该日在佐治亚州的亚特兰大闭会。
麦勒维尔（Melaver）公司的很多同事以及一些关系紧密的外界小组成员出席了讨论建设阿伯康中心
（Anereorn C0mmon）项目的座谈会。
阿伯康中心（Anercon Common）是经过能源与环境认证系统LEED认证的，在美国国内的第一个购物
中心，位于公司的起源地佐治亚州的萨凡纳市。
能源与环境认证标准（LEED）认证体系的确立早于美国绿色建筑委员会多年，是一种独立认证体系。
对场地管理、水资源消耗、节能方面、建筑材料和室内空气质量五个专业方面进行评估。
在过去的四年里，我们公司致力于阿伯康中心工程，它是公司的第二个能源与环境认证标准（LEED）
认证工程（本书第5章介绍）。
　　典型的绿色建筑小组是由三人组成并各自提交不同的项目。
与之不同的是，新的小组由八人组成，其中包括开发商、设计师、建筑商、总承包商、法律顾问、房
契代理、市场营销的代表和财务经理。
八个人共同商讨同一个项目。
讲台没有足够的空间让整个团队舒舒服服地坐下来，于是队员们挤坐在几排椅子中，轮到谁讲话就换
个位置再发言。
与其他人不同的是，他们不是用精致的幻灯片来演示自己的成功，也不是为了给“最好的业务”加上
华而不实的包装，他们演示的目标更多的是分享团队一路走来过程中出现的工作失误和相关经验。
　　几年前，在我们已经决定将公司所有的项目工程都按能源与环境认证标准（LEED）来执行的时候
，阿伯康中心（ABetcoyn C0mmon）项目已经在建设中了。
而此时，全美只有不到24家零售商有意愿按绿色标志来建设他们的商店，但是没有一家零售商真正
按LEED的认证标准来改造他们的店铺。
然而，我们在管理上已经是遥遥领先，从执行绿色标准到所用工程都执行能源与环境认证标准（LEED
）。
在这里，我们在设计师、开发商、零售商以及其他房地产的行家——这些国际性观众面前承认我们一
连串的失误。
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内容概要

本书总体分析了绿色建筑在贯彻可持续理念、落实节能减排、加强环境融入设计方面所可能付出的代
价和在财务与社会各个方面可能收获的收益之间的对比情况，说明绿色建筑理念的贯彻将对提高建筑
全寿命周期中的性价比起到很大的积极作用。
　　本书是对绿色开发中具有开创性的项目进行全面和真实的介绍——包括整体租借LEEDCore and
Shell项目，多用户LEED-EB（LEED现有建筑）认证的办公楼项目，位于过渡性城市中心的酒店、零售
店和多用户公寓等混合使用的大楼项目。
着重介绍了价值观、文化、生命周期成本、保险、融资、合作团队、市场营销、以及租约谈判等。
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章节摘录

　　然而，现在对文化的两种阐述影响我们对问题的回答。
我们可以把这两种阐述概括为普通资本主义阐述和新型资本主义阐述。
两者都关注商业在城市居民生活中扮演的角色。
普通资本主义的阐述是对危险的解读，而新型资本主义的阐述是对希望的描述。
　　1.2.1 普通资本主义的阐述　　普通资本主义的阐述大致是这样的。
前后不到十五代人的时间，中世纪的敏感性已经转化成现代精神特质。
现今，理性和信仰渐渐取代神学、宗教和救赎。
循环时间，以季节交替为标志，被线性时间所代替，而线性时间是以钟表时间和生产效率为基准。
人与人之间的契约关系受忠诚制约，却被合约赋予新的定义。
个人利益也来源于财产和所有权两个概念。
　　工作质量也用勤奋工作的准则来衡量，尤其是新教徒的工作准则，它把今生的物质回报与来世的
精神救赎联系起来。
自由市场经济下的信仰与金钱、货物和劳工的自由流通一起，作为这种资本主义的萌芽基础，而亚当
·史密斯（AdamSmith）的《国富论》则是有关这种资本主义的著作，对后世有重大影响。
1710年，托马斯·纽科门发明应用型蒸汽机，工业革命常被认为由这时候开始。
工业革命不仅为新的商业运营方式创造了条件，还为构成新的世界秩序打好了基础。
　　美国继承了欧洲启蒙运动遗留下来的历史文化，实现了最大化的改变。
美国似乎有无穷无尽的土地资源，从而让约翰·拉克有潜力实现私人财产和个人自然资源的结合。
资本主义经济以小型自耕农为基础，民主主义意识形态以个体为基础，这两者结合在一起，而想要解
开资本主义和民主主义之间的连带关系至少需要两百年的时间。
在新共和政体形成时期，个人财产权利，包括不受干扰地享受快乐的权利，与政府控制公用土地使用
权互相平衡。
“使用自己的东西以防带来不便”的法律条款已不再生效。
随着时间流逝，两个重大变化打破这种平衡局面。
个人利益取代了集体和公司利益，而打破这种局面的最主要原因则可能是1886年最高法院的案例（圣
塔克莱尔村诉南太平洋铁路公司），案例认为，根据美国宪法，私营公司是自然人。
这项决策有助于资本主义在美国的发展与成熟，并从多方面导致商业获得的利益远远高于社会大众的
利益。
　　19世纪末期，J.P.摩根公司、卡耐基钢铁、美孚石油公司、美国大通银行公司等一些大公司纷纷建
立，带来了前所未有的经济增长，同时也带来了很多社会问题。
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编辑推荐

　　《绿色建筑底线：可持续建筑的实际成本》的特点包括：　　全面详细地介绍绿色建筑项目具体
实例。
　　相关项目的财务、法律和经营等方面的信息。
　　绿色建筑的真正成本一对绿色建筑过程的深入探讨。
　　参与绿色项目的相关人员的独特见解。
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